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AYUNTAMIENTOS

El C. LIC. JESUS BURGOS PINTO, Presidente Municipal de Guasave, a sus habilantes hace saber:
Que el Honorable Ayuntamiento de Guasave, por conducto de su Secretaria, se ha servido comunicarme para las
efecios correspondientes o siguiente:

Que en Seslon Ordinaria No, 36, celebrada e dia veintiuno de abrdl del afo dos mil nueve, & Honomble
Ayuntamienio de Guasave, en eercicio de las facultades conferidas por Ios articulos 115, fraccian Il, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 125 fraccion Hl y V inciso a) de 1a Constitucian Palitica del
Estado de Sinaloa; articulo 68, fraccion X, 76 Y 77 de La Ley de Desarrollo Urbano para el Estado de Sinalea;
articulos 3, segundoe parrafo, 27 fraccion | y 29, fraccién | da la Ley de Gobiermno Municipal del Estado de Sinaloa; 5,
fraccidn | del Reglamento del Institie Municipal de Pteneacion de Guasave, 1uvo a blen aprobar el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano de la Margen Izquierda del Rio Sinaioa de la Ciudad de Guasave, con base en [a siguienta:

EXPOSICION DE MOTIVOS

PRIMERO: Qug es facullad del Honorable Ayuntamienlo, dotarse de Reglamentos y disposiciones normativas de
observancia general para salvaguardar €l interés piblicoe, como (o dispene el articulo 115 fraccién It, pamafo segundo
de la Constitucién Politica de los Estadas Unidos Mexicanos y arilculo 125, fraccidn H de la Constitucian Politica det
Eslado de Sinaloa, : :

SEGUNDOQO: Que la Camision de Urbanismp, Ecologia y Obras Pablicas del Honorable Ayuntamiento Canstitucional
del Municipio de Guasave, con fundamenio en los articuios 29, fraccian |, de la Ley de Gobierno Municipal del Estado
de Sinaloa y 54, 57, 58 y 59 de! Reglamento Interior del Ayuntamiento de Guasave, analizaron el proyecta del “Plan
Parcial de Dasarroilo Urbano de la Margen {zquierda del Ria Sinaloa”, y se dictaming procedente su presentacian al
Honorable Cabildo para su aprobacion. o

TERCERO: Que el "Plan Parcial de Desarro¥io WUrbano de |la Margen |zquierda del Ria Sinaloa™, s congruente con
las acciones previstas en el Plan Municipal de Desasrello 2008-20010, aprabado por el Honarable Cabildo el diz 25
de junic del 2008

CUARTO: Que el presente es un instrumenta de planeacion que Yiene por objelo determinar lag pé!iticas de
mejoramiento, conservacion, crecimienta ordenado y econsmico, buscando que la ciudad de Guasave tenga
infraestruclura, servicios y equipamiento suficiente para alcanzar una imagen y desarrolio urbano detonante en la
atraccion de invarsiones.

Cumplido gue ha sida el procedimiento establecido en la Ley de Desarrolle Urbano del Estado de Sinaloa, e
Honorable Ayuntarmiento de Guasave, ha tenido a bian expedir el siguiente:

DECRETO No. 15 i
PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA MARGEN IZQUIERDA DEL RIQ SINALOA DE LA CIUDAD
DE GUASAVE

iNDICE
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PRESENTAC[GN

El proceso de urbanlzacmn que presentan las cludades medias del pais, en donde se aprecla un paulatine proceso
de abandono de la actividad agricofa y su Incorporacion a las actividades de servicios en las ciudades, se realiza de
manera la mayor de las vecas de manera desordenada, situacién que demanda crdenar &l crecimiento de la
poblacian sobre las Areas urbanas, asl como el de prever dreas idGneas para la expansion de la mancha urhana, sin
detrimenic de los recursas nalurales y de infrasstructura wrbana y de servicios ya creados y que son patrimonio de
las actuales y fuluras generaciones de pebladores de la cludad de Guasave.

El presente Plan Parcial de Desarrolle Urbano, as un instrumento de planeacicn que tiene por objelo determinar las
politicas de mejoramianto, conservacion y creclmien!n previstas &n los planes y programas de desarrallo urbano,
aplicaties a dreas especificas.

1. OBJETIVO, FUNDAMENTACION Y DIAGNOSTICO

a} OBJETIVOS DEL ESTUDIO

» Coniar con up lnstrumeniu de pianeaclnn gue ordena y ragule al uso del suelo, previsor y corrector
del deterioro ambiental y de proteccldn civil, a parir de demandas y aspiraciones concretas de la
poblacion de Guasave.

+« Conocer [a dinamica territorial urbana de esta zona, con et fin de detectar su problematica y sus
tendencias. )

« Elaborar |a estrategia que permila orientar &l desarmollo urbano y resclver los problemas detectados.
s Determinar los programas de acciones a desarrollarse, con base en |8 estrategia planteada.

» Dar sustenio legal a dichas acciones, a través de fa instrumentzcion juridica.
b) FUNDAMENTACION JURIDICA
b.1. Condicionanies de otros niveles de planeacidn urbana.

CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANCS

La fundamantacion juridica de la planeacion en México emana de la Constitucidn Politica de Ios Estades Unidos
Mexicanas, con las reformas a los Articulos 25, 26, 27 y 28, asi como el articulo 73 y 115 conslitucional.

LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS {1933)

La Ley General de Asentamientos Humanas el 21 de julio de 1883 se seiiala que [as ciudades deberan realizar una
pianeacion y constituirse en centros de impulso para un equilibrado y armonico desarrollo regional, incerporando los
principios establecidos en el artlculo 115 constitucional y hacerla congruente con et arlicula 27 de la misma, ast como
con la Ley Agraria.

LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION Al AMBIENTE

Esta Ley menciona que "Compete a las entidades faderativas y municipios, en e! ambito de sus circunscripciones
territoriales y conforme 2 fa distribucion que se establezea en las leyes Iocales.”. En su Capitulo V, Articulo 23 se
define a la regulacion ecolégica de los asentamientos humanos.

LEY DE PLANEAGION PARA EL ESTADO DE SINALOA

La Ley de Planeacion del Estado de Sinaloa indica que “Las disposicienes contenidas en esia l.ey son de orden
publico e inlerés social'; En el articulo 8°. se menciona que los Ayuntamientos decidiran sobse la formulacion de
Planes y Programas Municipales de Desarrollo; ademas se indica: que “La Planeacion del Desarrello de |a Entidad se
llevara a eabo por las Dependencias y Entidades de la Administracion Publica Estatal y por los Municipios”.

LEY DE DESARROLLO URBANQ DEL ESTADO DE SINALOA

En los fundamenios de este Plan Parcial en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Sinaloa del 29 de julic de
2004, se indica que “La presente Ley reglamenia la planeacion, administracion, fomento y control del ocrdenamienta
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tezritorial da los asenlamientos humanos y del desarrolic urbano de los centros de pob!aclan an &l Estado de
Sinaka... . : o : .

"El Plan Parclal de Desarrollo Urbano, es un instrumento de planeacion que tisne por objeto dalerminar las poll!u:as

de mejoramianto, conservacién y crecimiento pravistas en los pianes y pmgrarnas de desarrollo urbang, aplicabTes a
dreas especificas contenidas dentro del ceniro de poblaclﬂn e .

LEY DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO YLA PROTECCION AL AMBIENTE DEL ESTADO DE SINALOA

Los fundamentos de este Plan Parcial se establecen en la Lay del Equilibrio Ecoldgico y la Pmlecclﬁn al Medio
Ambiente de fecha 3 de julic de 1991, donde s menciona qus se debera:

o Preservary restaurar el equilibrio ecologico y fa proteccion al ambiente, en sus respectives circunscripcfones
territoriales.

¢ Prevenir y cantrolar emergancias ecologicas y contlngem:ias amblentales.

o Regular, crear y administrar los pargues urbanos vy, paricipar en el eslahleclmlento de Jas zonas sujetas a
conservacion ecologica.

a  Preveniry controlar la contaminacidn del aire, generadas por fuentes de Jurisdiccion municipal;
o Establacer las medidas para hacer efectiva la prohibicidn de emisiones conlaminantes.
o Preveniry controfar la contaminacién de |as aguas federales.

o Proteger la imagen de los centros de peblacion.



Miércoles 13 de Mayo de 2009 «EL ESTADO DE SINALOA» 23

¢) POLIGONO DE APLICACION DEL PROGRAMA

Ciudad de Guasave y Zona de Estudio
Fuente: Folo de satélite GOOGLE

Localizagion:

Guasave ocupa por su tamafio el oclavo lugar respecto de los demas municipios del estado; cuenta con una
superficie de 3,464.41 kilometros cuadrades, que representan el 5.9 por ciento ds 1a superficie eslatal v &1 0.17 por
ciento de la superficie nacional. En su superficie se encuentran mds de 442 (ccalidades, de las cuales las mas
impartanies san la Cabecera Municipal Guasave, Juan José Rios, Benilo Juarez, El Burrion, Nio, Estacion Bamoa,
Leon Fonseca, Adalfo Ruiz Cortinez, La Trinidad, Tamazula y la Brecha. De dicha suparfme mas del 50 por ciento
es utilizada para actividades agricalas.

La aililud promedio de la zona de estudio es de 50 melros sobre el nivel del mar; ef clima se clasifica como seco, muy
caligo y célide (BS{h"); se ubica dentro te la cuenca hidrologica del Rio Sinalea, 12 cual abarca el 15.24% de la
superficie estatal y es alimentada por las corrientes de |os rfos Oceraini y Sinaloa,

El municipia percibe una precipitacién pluvial anual media de 392.8 milimeiras, con una maxima de 760.03 y una
minima de 231.1 milimetros. Estas variables son menores a |as registradas en 1890, que eran del orden de 577.9
millmetros la media, 829.8 la maxima y 314.8 milimetros la minima.

E! rea urbana de fa ciudad de Guasave ocupabka en el afio 2000, 1,468 hectareas con una tupugmfa regular Yy ptana
que actualmente {2008) comprende una superficie de 1,986 hectareas.
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La Zona de Estudio forma parte del contexto wrbano de Ja ciudad de Guasave, ubicada en el territorlo colindante al
Rio Sinaloa, en su parte Ezquierda. tomando como referencia el sentido en que corren las aguas del mencionada rio,

Ei pofigono de aplicacion del Plan Parcial contiene una supeﬂ' cfe de terrenu irregular de B64.71 ha., Ia cual presents
los sigulentes [imitas: : . oL KR . . .

Al norte, el poligono cullnda con el arroya Ccoronk, al sur, con la unidn de la zona urbana orfenie con el Rio Sinaloa;
al este, con los limites dei canal de riego que Iimila a la zona urbana orlente y al oeste colinda con el Rio Sinalpa, con
una longitud de 6,936 m. . :

d} DIAGNOSTICO DE LA ZONA DE ESTUDIO
ASPECTOS URBANOS '
Situacion actual e

El uso del suelo dentro de ia zona de estudio, se encuentra constituido por tres usos principales: Por un lado se tiene
et suelo agricola, que constituye la mayoria del suelo con 727.54 ha., ¥ que representa el 84.14 % del totai de! Area,
seguido por el use urbano conformado por [a localidad . llamada “Callejones de Guasavite”, con una superficie
ocupada de 73,17 ha., que significa al 8.46 % del terrilorio dal estudio aproximadamente; la zona urbana oriente,
colindante con el canal de rlego, con una ocupacitn de 45.29 ha., v que reprasentan ef 5.70% de la superficle; ios
asentamientos humanas que se ubican a un costado de |a carretera 8 Nio y que ocupan una superficie de 5.14 ha.,
con el (159% de la superficie det Plan; y por dftirmo el suelo ocupado por la infraestructura vial, que incluye los
siguientes elementos: La carrelera internacional que cruza fa zona anatizada que ocupa 7.38 ha.; Iz vialidad que
conecta el segundo puente (vado} y gue ocupa una superficle de 1.30 ba., vy por la vialidad que comunica a Ia
localidad de “Callejones de Guasavito” con la zona efidal norte ¢on un desarrclio y ocupacidn (dentro de la zona de
estudio} de 0.89 ha., que en conjunto representan el 1,11% de la superficle det Plan Parcial.

Los Usos del Suelo integrados en el area de estudio, por jo tanto, se inscriben en un peligeno de 884,71 ha.

Praoblematica Detectada A partir de 1a modificacion del Articulo 27 constitucienal donde se permite al ejido tomar
plero dominio de la propiedad, se ha Ido transformando el suelo agricola en suelo urbano, modificandose los
palrones de uso del suelo, situacidn gue se manlfiesta en el campo de todo el territorio nacional, Guasave no es fa
excepcion a ia regia, por Eo yue el suelo agricola de altn valar en la zona que nos ocupa, sufre la presion por la
transformacion paulatina del uso del sualo : .

Esta situacion se puede conslatar eh los desarroilos urbanos que se ubican proximos a las vias de comunicacian v a
los canales de rego, los cuales se van transformande en suelos destinados a la vivienda y servicios, tendiendo a
ocupar areas agricolas.

Se hace manifiesto que en las zonas periféricas a la ciudad de Guasave, se generan problemas de sobrepoblaciin,
de hacinamiento, de deficit de vivienda, de dotacldn de Infraestructura, de dotacion de servicios y equipamiento, asi
como problemas de saneamiento ambiental {contaminaciin de suelo y agua) y pérdida de recursos naturales (suelo
agricola, bosques, flora y fauna nalivos).

En el caso que nos ocupa, la zona destinada al Plan Parcial, se ve amenazada por posibles Invasiones irregulares

debido a que son areas altas no sujetas a inundacionas, contrastanto con esta situacion, se puede apreciar en Jas
20nas sur y surpriente de la ciudad de Guasave, areas que s ven afectadas por inundaciones recurrenies.

POBLACION

Situacion actual

La poblacion dentro de fa zona de estudio, se encuentra constitulda per dos asentamlentos humanos, por un lado se
tiene |a docalidad rural llamada “Callgjones de Guasavito” que de acuerdo al Conteo de Poblacion y Vivienda da 2005,

contaba con 2,671 habitantes.

Actualmente, Ia localidad cuenta con 2,752 habitantes los cuales se encueniran asentados schre una superficie de
73.17 ha., lo que represents una densidad poblacional de 37.61 hab/ha.
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Por otro fado, ks poblacién actual (2008} que se ublica al oriente de la zona de estudio y que hordea el canal da riego,
asciende a 1,853 hahitantes aproximadaments, los cuales se encuentran distribuidos sobre una superf icie de 49,29
hectareas, lo gue arroja una densldad swnliar da 37.61 hab/ha,

Por Oltime, existe una peblacion habitando los predios que colindan can la carretera que conduce a Nlo ¥ que suman
un total de 193 habitantes, los cuales ocupan una superficle de 5.14 ha.

Con base en lo anterior, se observa que las poblacion actual que se astablece dentro de !4 zona de estudio, asciende
a 4,798 hatitanles que ocupan un total de 127.6 has.

Come dato comparativo, la ciudad de Guasava, cuenia actualmente con 68,816 habilantes, los cuales ocupan una
superficie de terreno de 1,986 ha., lo qua arroja una densidad de 34.65 hab/ha, lo gue demuestra un comportamienlo
sitnilar en la ocupacion del suale,

Problematica Detectada
Can base en |a informacldn que proposciona el Plan Director de la ciudad de Guasave, donde se se estima que:

"Pese gue Guasave representa una de las localidades urbanas del municipio con los niveles més altos en ganancias
publacionales, st crecimiento $e ha manifastado marginal, evidente en el periodo 2000-2005, donde el municipia
experimentd pérdidas del 2.6% poblacional, mientras que la ciudad alcanzd un crecimiento del 6.4%, incemorando
tan solo 3,892 nuevos residentes.

Esta lendencia se mantendra en los préximas 22 arios, ya que para el afio 2030 segiin as estimaciones del Consejo
Estatal de Poblacidn, 15,670 habitantes se incorpnrarén al 4rea urbana y acorde a las neceSIdades estimadas de
reservas territoriales, representan 209 hectareas...

Parakelaments, si se foma una tasa de crecimiento del 1% en promedio de acuerdo a las proyeccienes de CONAPQ,

.para el ano 2030 la poblacion actual de la zona del Plan Parcial (Callejones de Guasavito, Zona orienle y
asentamientos sobre carretera a Nio), podria crecer hasta 5,996 habitantes, es decir, se tendria un incremento de
1188 habilanies en solo 22 afios; esle crecimiento pareciera ser de poca importancia, s{ se toma en cuenta
unicamente el crecimiento natueal de |3 tocalidad, pero habrd de considerarse que para ese afio podrian darse
incrementos poblacionales adicionales a causa de la poblacién inmigrante proveniente de otras regiones del pais,
como Durange, Oaxaca, jalisco, Zacatecas, Puebla, Nayarit, Sonora, Michoacan y Chihuahua, los cuales ven una
posibilidad !aboral por efecto de 1a intensa actividad agricola de la reglién, ademds de la repatriacidn de inmigrantes
gue regrasaran de Estados Unidos a causa de la crisis econdmica por 12 que atraviesa aclualmente ese pals.

INFRAESTRUCTURA

Siluacidn actual
Agua Potable.

£ suministro de agua potable es un serviclo que se ofrece a través de la Junta Municipal de Agua Polable ¥
Alcantarillado de Guasave (JUMAPAG), la entidad paramunicipat lene la responsabllidad de suministrar, mantenar,
mejorar y ampliar [os servicios de agua potable y eliminacién o procesamiento de aguas residuaies provocadas por
los usuarios. .

Respeclo de la cobertura de agua potable que se tiene en el municiplo de Guasave, es del orden det 81%, contando
an |a zona urbana con una coberiura del 99% vy en la zona rural dal B3%.

A nivel municipal, actualmente, se atlende a 269 mil 290 habitantes, ! consumo promedic es de 200 Lis/Habidia en
éppca de frioy de 300 Lis/Hab/dia en época de calor. . . .

La cludad de Guasave aclualmente se abaste dal agua exiralda de 6 pozos ubicados en diferentes puntos de la
ciudad, Ins cuales tienen un gasto de 60 litros por segundo {Ips) cada uno, por lo qus se tiene un a produccion tolal
de 350 Ips. Actualmente se tiene planeado contrulr un pozo adicional para satisfacer la demanda en la zona
indusirial.

De acuerdo a datos de INEGI;
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En la ciudad de Guasa;re, el nimero de viviendas particulares habitadas que disponen de agua entubada en la red
poblica es de 15,587, lo que representa el 94.16% del total de viviendas en la ciudad.

Prablemética Detectada
La zona de estudio pcsee'manlos aculferos a escasa profundidad, lo que facilita su extraccion, pero debido a su facil
acceso, se requiere de tralamiento primario para evitar la utilizacion de agua de mala caildad o caontaminada por

abunus guimicos o pesticidas.

Las viviendas que no disponen de agua entubada en Ja red pubfica es de 465, es declr ] 2.8% del total de viviendas
censadas. . .

Drenaje
De acuertdo a datos de INEGH

El nimero de viviendas particulares habitadas que dispanen de drenaje conectado ala red pubiica es de 15,629, Io
fue reprasenta el 94,41% del tolal de viviendas en Ja ciudad.

Las viviendas que no disponen de red de drenaje es de 394, es decir el 2.38% del intal de viviendas censadas.
Energia Eléctrica

La ciudad de Guasave y sus dreas colindantes presentan una cobertura del 96.6%; esta energla es sumlnrs:rada par
la Planta Termoeléctrica Topolobampo, de donde se abasiece a dos subestaciones focales,

Actualmente se liena una cobertura def servicio del 87%; el 3% restante se sefiere a pequenas ampllaciones en
colanias pendientes de electrificar.

El 89.54 % de los usuarios de CFE, son de uso domestlcu [+ resmenc:tal el 0.6 % as de uso agricola y el 9.86. % es
de uso comercial e industrial. .

Problematica Detectada

No existe inconveniente para el suministro de este serviclo @ nivel zonal, por lo que se garantiza que la zona de
estudio podra contar con el serviclo sin ningln problema.

VIAS DE COMUNICACION
Situacion actual

El municipo de Guasave es considerado comn de los mejor comunicados, debido a su topografia plana o semiplana.
Esta situacion permite gue la ciudad de Guasave tenga una adecuada Iintegracian vial con el resio det municipio.

La zana del Plan Parcial es comunicada denira de su territerlo a iravés de ia carrelera internaclonal México 15, desde
la cual se puede acceder a 3 zopa de estudio por medio dal puente principal que ilbra &l Rlo Sinaloa; la
comunicacion interna se realiza por medio de vlas secundarias, Gomo es el caso del puente secundario que cruza el
Rin Sinaloa {vado) y que comunica directarmenle a la ciudad de Guasave con la localidad de “Cailejones de
Guasavito, cen su derivacion a la Zona Urbana Oriente, que se ubica junto al canal de rego.

Problematica Detectada

El eruce secundario sobre el Rlo Slnaloa (vadu). resylta ser Insuficlente actualmente, debido a que es Ia Unica
comunicacién Interurbana entre la ciudad y las tocalidades pariféricas dentro de la zena de estudio. Esta situacion se
agrava deblido a que el disefie dal cruce vial ne responde 2 fos requerimientos 1écnicos de aforos ¥ seccionaliento vial
y al disefio de la estruciura del puente, el cual resulta Inadacuado sl tomamus an consfderacién las cracidas del Rlo
Sinalna que han Jlegadn a Imposibilitar su cruce.
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EQUIPAMIENTO URBAND
Educacikin
Situacidn aclual

Con base en datos del Plan Director, el equipamiento educativo en la ciudad de Guasave, no presenta rezago
alguno, actuaimente cuenta con 38 planteies educativos oficlales y particulares, de los cuales 10 son de preescolar,
15 son de escuelas primarias, 6 son escuelas secundarias, 6 son preparatorias o bachillerate y 3 son universidades

Problemdtica Detectada

El equipamiento educaliva oficial se concentra en la cludad de Guasave, preferentemente en la zona central, las
cuales dan cobertura a l2 poblacion local, no asi a la que se ubica en la periferia, en donde existe carencia de
servicios educativos, Esfa situacion se refleja en 1a zona de estudio, donde 1a pohlacion escolar liene que
desplazarse a ia civdad, cruzando el Rie Sinaloa para poder acceder a los servicios educativos.

Salud
Situacign actual

La ciudad de Guasave cuenta con una cobertura hospilalaria del 85%, la cual da servicio no sole a la poblacion local,
sine también a la asenlada en la periferia y localidades de todo el municipio. Los habitantes de Callgjones de
Guasavite, con su ampliacicn en la Zona Urbana Qriente cuentan con los principales servicios asistenclales.

VIVIENDA

Situacion aclual

De acuerdo a los datos del || Conteo de Poblacin y Vivienda 2005, existian en el Centro de Pablacidn un fotal de
66,793 habitantes, con un lotal de 16,553 viviendas particulares habitadas, mismas gue divididas entre la poblacian
local, nos arroja un indice de ocupacian de 4.01 habilantes por vivienda.

La poblacidn aclual asentada dentro de los limites del Plan Parcial {'Callejones de Guasavito”, la Zona Urbana
Qriente y los asentgmientos sobre la carretera a Nio), presenta una pablacion actual de 4,798 pobladeres que
habitan de acuerdo a la densidad observada (4,23 habiviv) 1,134 viviendas; para el afo 2010 se tendrd una
pobiacion de 4,915 hab. que regueriran 1,162 viviendag, para el afio 2015 se preve una poblacion total de 5,165
habltantes que demandaran 1,221 viviendas, es declr se tendra un incremento de 87 viviendas en 7 anos,
considerando sélo el crecimiento natural de estas localidades.

El nimero de viviendas habitadas gue disponen de agua entubada es de 15,587, lo que significa que el 84% de las
viviendas de |a ciudad de Guasave, cuentan con ef servicio de agua potable.

El ndmero de viviendas que disponen de drenaje es de 15,629, o que representa un 84.4% de viviendas con este
servicio en la cabecera munijcipal.

En el aspecto de energia stéctrica, el nimero de viviendas que cuentan con el servicio es de 15,984, es decir, se
tiene una cobertura del 96.56%. :

Problemé!ica Delaclada

La calidad de l1a vivienda es precaria, debldo a debido a su situacion de asentamientos penfencus a Ius que s
dificulta 1a dotacian de servicios urbanos.

Debido a esta situacion, la zona de estudic no puede recibir poblacidn adiclonal {propia y migranta} dentro de su
mismo territorio, lo que hace inminente su expansidn sobre terenos agricolas.

Ef iolal de viviendas que se ubican en la zona de estudio esta considerada en su mayorfa como de auloconstruccion
(81%), con materiales de baja calidad, como muras de tabique de concreto sin acahados techos de lamina, pisas de
caoncreto o tierra.
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El nimero de viviendas habitadas que no disponen de agua entubada es de 465, es decir, el 2.8% del total de
viviendas en |z cabecera municipal no disponen de agua en sus viviendas, -

Las viviendas que carecen del servicio de drenaje es de 394, es decir, tan sdfo el 2.3% def total dz viviendas en la
ciudad de Guasave no cuentan con dicho servigio

En materia de suministro de anergia eléctrica, solamente se tiene un déficit del 3.44% del otal de viviendas
particulares habitadas. .

MEDIO AMBIENTE
Prgblemética Detectara
En lo que se refiere a las condiciones ambientales, ios mayores impactos dentro de la zona de estudio se dan
principalmente en el agua y sueto y an menor medida en el alre y en los niveles de ruido, asf como alteraclon del
paisaje y visuales.
CONTAMINACION
Problematica Deteclada

Contaminacian del agua
E! fenomeno de contaminacion del agua se presenta en el Rio Sinzlba principalmente en los tramos que tiene liga
direcla con las zenas habitacionales. Eslo se debe a que tanlo en los canales de riego como en el mismo rio se
vierlen aguas residuales sin previc fralamiento y las correntes cruzan a clelo abierto las zanas urbanas.

Conlaminaciaon del suelo

Se presenta principalmente en las areas 2ledafas al Rip Slnalua las ciales san utllizadas por [os habitantes coma
liradero de desechos solidos a clelo abierto.

Contaminacitn det aire
La zona de estudio no presenta confaminacion almosférica debido a que no se tienen industrias dentro-de su
territorio, éstas se conceniran de manera Importante en la zona naroeste de la ciudad de Guasava distante 4 km.,
aproximadamente.
Las fuentes moviles de emisidn son los vehiculos de pasajeros particulares y colectivos, ¥ de carga gue transifan por
la zona se cuenian los emitidos por los vehlculos que circufan por Ia carretera internacional 15, que cotinda con las
zonas urbanas actuales. .

Contaminacién por ruido

Los silios que presentan este tipo de contaminaclbn estan referidas a la carrstera intemacional 15 y a las vialidades
primatias que cruzan por la zona. Al no exitir industrias en la zona, no se generan emisiones de ruldo.

Contaminacion visual

Este tipo de contaminacion se presenta principalmente en las areas que bardean al Rio Sinaloa, principatmente en la
margen derecha, ya que no cuenta con un programa de mejoramiento de Ja imagen urbana.

Debido a que dichas margenes se encuentran ocupadas por aseramientos no formales, en los cuales dificiimente se
tiene acceso a los servicios urbanos, como recoleccidn de basura, limpia de calras arbonzacion etc., sifuacion que
provoca una Imagen negativa de la zona. .

RIESGOS ¥ VULNERABILIDAD

Problematica Deteclada
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Son varios los facieres que contribuyen al crecimiente de los indices de vulnerabilidad y riesgos dentro de la zona de
estudio. Principalmente obedecen a la concentracidn de elemenios peligrosos, dentro de los que se encueniran jos
siguientes:

HIDROMETECROLOGICOS

Prodlematica Detectada

Dentro del perimetre de estudio, las zonas que se encuentran Sometidas a un alto rlesgo de inundacicn son aguelias
gue se localizan en la zona sur colindantes at Rin Sinaloa en su margen derscha, gue en lemporada de luvias
mantienen un peligro canstante de desbordamisnto, liegando inundar gran parte de las colonias aledafas al rio.
Asimismo, en la mayoria de las zonas habitacionales calindantes a la ribera det rio, las calles no cuentan con
pavimentacidn, y por ko tanio con drenaje pluvial, problema gue se agrava debido a su topografia sensiblemenis
plana, por o que e agua de lHuvia inunda grandes zonas requirlendo perlodos prolongados para su desaiojo.

La inundacion extraordinaria registrada en 1a ciudad de Guasave en el afo de 1998, a causa del huracan “|SIS", tuvo
un gasio hidraulico registrade de 1,800 m3/seg, y afecto al 60% de la ciudad de Guasave, 2n donde se estima que se
impactaron 13 mil lotes de vlvlendas as decir a 52 mil habitantes de la localidad

Por la margen izquierda de rio se afeclaron las localidades de "Callejones de Guasavilo”, "Guasavilo” y “San Pedro”,
donde habitaban alrededor de 6,000 personas,

SANITARIOS
Probleméatica Detectada

£ principal agente contaminante dentro de este rubro se refiere a las descargas de aguas residuales y desperdicios
solidos a cielo abierlo.

Se puede mencionar el vertido de drenaje y basura de las colenias aledafias al Rio Sinaloa, conslituyendo una fuente
generadora de enfermadades infecto - coniagiosas para |a pablacion.

En los asentamientos irregutares, las condiciones de falta de higiene y servicios adecuados {traducida en desalejo de
desechos sdlidos y el fecalismo al aire libre), producen un riesgo de mfacclunes o epldernlas para un gran nimero de
familias que habitan en estos sitios.

VIALES

Problemalica Detectada

Los riesgos viales detectados se refieren principalmente a los nodos conflictives que se localizan sobre los puntos de
comunicacion entre la zona de esiudio v la citdad de Guasave, en especial Ibs que se ubican en los cruces
vehiculares , tanto del puente internacional como con el puente secundario (vado), con las vialidades perpendmulares
provenienies del centro de la ciudad.

VULNERABILIOAD

Problemadlica Detectada

En la zona de estudic se detectaron como sillos wulnerables, las zonas urbanas colindanles con la carretera
internacional 15, debido a su intensa actividad y transito vehicular a todas horas.

Otros puntos de vulnerabilidad los constituyen las calonias que presentan problemas de inundaciones en [a zana sur,
especialmante sobre la margen derecha del Rio Sinaloa.

IMAGEN URBANA

Siwacign actual
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La zona de estudio se encuentra localizada en la parte oriente de la ciudad y es dividida por varios elementqs fisicos
claros, éstos Interrumpen la comunicacion vial en los sentidos norte-sur y oriente-poniente, ademas de fragmentar a
las zonas habitacionales, como es et caso de “Callejones de Guasavito" formando confuntos pequefios al interior de
areas mas amplias.

a)  PRONOSTICO

En el aspecio demogréfico, y tomando los datos que se presentan en el Plan Director de la ciudad de Guasave y del
Instiluto Nacional de Estadistica, Gecgrafia e Informatica (INEG)), la ciudad ha sufrido un proceso de pérdida de
poblacion a causa de movilidad poblacional y expulsién migratoria, en especial a Ios Estados Unidos,

En el afio de 2005, la Ciudad de Guasave tenla una poblacion de 66,793 habitantes, con una tasa de crecimiento de!
1.2%,; El Consejo Nacional de Poblacion (CONAPO) registra una marcada tendencia a disminuir la lasa de
crecimiento pobtacional; en el afio 1990, la {asa de crecimiento anual fue de 3.4%, en el afo 2008 se tiene una lasa
dal 1% y se prevé que para el afio 2030, se llegue a una tasa del 0.6%.

El praceso de cambic en el usc del suelo que sufre la cludad de Guasave, sera dificll modificar en &l corto plazo,
debido al constante proceso de comercializacion del suelo ejidal para transformarse en propledad privada, la mas de
las vates regulado por un efecto aspaculatlvo, debfdu a estu 58 prevé una cclniinua presian sobre &l uso del suelo
agricala de la zona.

Por otro lado, se observa que a causa de los diversos fendmenos a fos que esta actualments sujeto el planeta que ha
provocado una modificacion climatica en el mundo, se presenfan cambios en los pairones ambientales en todo el
pais; eslo hace que loda la regidn incluida la zona del Plan, manifieste un alto indice de vulnerabilidad a causa de los
fendmencs metereologicos, destacando la temporada de lluvias Ia cual se presenta cada vez mas Intensa y que trae
como consecuencia e} riesge permanente de inundaclones dentro de zonas urbanas habltadas (zonas sur v
suraesie). Esla situacidn emergente hace necesaria tomar medidas de prevencidn y control, tal es el caso de la
reclificacion del Rio Sinaloa, especialmente en el iramo que colinda ton las zonas urbanas de fa civdad de Guasave
{8 km. Aprox.).

Paralelamente, se requiere adecuar y actualizar las {areas de planeacion y desarrollo urbano, a fin de reverdir s
efectos negativos y los impactos sobre |a poblacion de Guasave y su zona de influencia inmediata.

Il. ESTRATEGIAS DE DESARROLLO URBANO
ESTRATEGIA DEMOGRAFICA
La estrategia demografica para Ia zona de estudio se fundameanta an las siguiantes premisas:

¥ Evitar el crecimiento poblacicnal en la ciudad de Guasave en zonas que impliqguen un riesgo para fa
comunitfad v en donde se reduzcan las zonas de cuitivo,

*  Redensificar a través def imputso de la vivienda en pradios baldios.
¥ Promover [a diversificacion del uso del suelo en los corredores urbanos.

v Ordenar gl crecim]enlo flslco de las nuevas areas urbanas det F'Ian F’arclal dando pnondad al uso
habitacianal. ’

¥ Promover el crecimiento comercial y de serviclos, (nicamente sobre los corredores comerclales propuesios.

v Prohibir, mediante [a normatividad que establece esle Plan los cambios de uso del suelo en zonas
previamente asignadas.

v Impulsar la creacion de vivienda nueva, a través de programas crediticios y fii nanmema, adecuadns a las
condiciones socioecondmicas da a poblacian residente,

ESTRATEGIA DE DESARRCLLO ECONOMICO,

La estrategia de Desarrollo Econdmico para 2 zona de estudio se fundamenta en las siguientes premisas:
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. Simpliﬁcacldn an Io proceses de Intervencién de la autoridad municipal,

Promover a la cludad de Guasave como Cento de Poblacion, administradora del gobiems munlclpal y
comn prestador de servicios urbanos de primer nivel, sin olvidar el impulso a la actividad agricola.

Generacidn de empleos productivos bien remunerados en la cludad de Guasave y en la zona del Plan
Parcial.

Beneficio econdmico que permee a todas |as capas sociales de la comunidad.

Uso eficients de Ios recursos najurales, en espaclal, el agua y la amargla sléctrica en los procesos
praductivos.

Bajo o nulo impacto sobre el medio ambients v en los recursos naturales.
Fomento a ia micro, pequena y mediana empresa.

Fomento a |a industria, para lo cual se propene farmalizar la zona industrial de 1a ciudad de Guasave, comp
un Parque |ndustrial.

Apoyo del gabierno local v federat a las instituclones educativas de nivel medio y superior para el apoyo vy
generacion de recursos humanos que tengan como desting Jas Industrias y/io empresas lncales,

ESTRATEGIA DE ESTRUCTURA UIRBANA

'

Reciclar las 4reas de baja densidad que cuentan con buena accesibilidad, 1nfraes£ruclura y equipamiento
suficienies y que acusan condiciones de deterioro avanzado.

Establecer medidas que propicien una mejor ulilizacion del suelo, aprovechando la Infraestruciura y
equipamiento existente,

Promover programas de vivienda.

Diversificar los usos del suelo, para lo cual se propone Ja incorporacion de aclw|dades comerciales y de
micre y pequefia industria no contaminante.

Mejorar las condiclones de [a estructura vial y, fomentar el desarrollo y utillzacion del fransporte pablico.

Mejoramiento de |a estructura vial pnmana ¥ sacundana. en areas donde se concantran usos comerciales y
de servicies,

Crear el Gentro de Barrio de |2 comunidad donde se prumueva la paricipacidn y el intercambio soclal y
cultural.

Redensificar la zana del Plan Parcial, a través de la ulilizacion de fos predios baldios y subutilizados.

Prohibir 1a construccidn de indusirias, servicios y comercio espemaltzado no compatlble con zonas de
vivienda, dentro de la zona de apElcachn del Plan Parcial. .

DESCRIPCION DEL ESQUEMA DE ESTRUCTURA URBANA PROPUESTO

La estructura urbana propuesta para el Plan Parcfal, se organiza con base en cuatro sectores de desamollo, ks
cuales corresponden a las etapas de crecimiento propuesto, éstos se encuentran ligados entre st, por medio de la
estructura vial. E) desarrollo urbano en su conjunto, se constituye por usos del suelo destinades a: Habitacion (H),
Habitacion y Comercios {HC), usos Comerciales (C), Habitacional Mixto (HM), por Centros de Barrio (CB), por
Espacios Abiertos (EA) y por areas destinadas a Equipamiento Urbano (E).

A continuacion se describe |a esltructura urbana con base en las elapas de crecimiento propuestas:
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ETAPA |

Se uhica al sur — suroeste de la carretera internaclonal 15, y cofinda con los asentamientos actuales de “Callejones
de Guasavilo™ .Esla etapa | de crecimiento, ocupa una superficle de 133.61 ha., y colinda al poniente con el Rio
Sinaloa en una extension de 1,927 metros y se liga a |a zona urbana de la cludad de Guasave a través del actual
puente existente {vado).

La comunicacién vial hacla la zona urbana de la ciudad de Guasave se haria a través de [os siguientes puentes:
Puenle Internacional (actual),

Es el actual puente por donde cruza la cametera intemaclonal 15 en sentids oriente- poniente, con una lengitud de
335 metros de desarmlio, ltbrando el Rlo Sinaloa, gque en este punto tiene un ancho de 80 metros.

Puente A

Este puente se ubica en el cruce que comunmenta se& canace tomo “vado”, et cual prasenia una estructura de
concreta que no responde a las nacesidades del flujo vehlcular actual, por lo que requiere ser modificado, tanto en su
estructura como en su dimensionamlento para poder dar cauce a los nuevos flujos vehlculares que se generaran a
partir de la nueva zona urbana del Plan Parcial.

El desarrollo del puenie actual es de 100 metros aprox., y se liga con la ciudad por medio de {a calle Dr. Be la Tarre;
€l rio presenta en este punto de cruce tiene un ancho de 90 melros aproximadaments.

ETAPAIE

Se ubica al norceste de la carretera intemacional 15, engioba una supericle de 83.92 ha., y colinda al peniente con
el Rio Sinalva en una extension de 2,074 metros, ligandose a la zona urbana de la cludad de Guasave, a través de
un puente vehicular {puents B),

Esta estruciura vial se propone ubicarla al norte del puente actual de 1a carretera internacional a una distancia de 800
metros aproximadamente, librando un ¢laro sobre el rio Sinaloa de 70 metros. .

La comunicacldn con Iz ciudad se propone realizara tentativamente a través de la calle Ignacio Allende, esta
comunicacion dependerd finalmanta del resultade que arroje el Estudio Integral de Vialidad y Transporte propuesto.

Entre los usos propuesios colindantas a este secior, destaca el predio para el desarrollo privado *Guasave. Country
Club" con 88.05 hectareas de terreno, e{ cual contendra un campo de golf y desarrollos habitacionales de nivel medio
y alta. Este desarrollo se ubica en el vértice que farman la carretera intemacional y a carretera a Nio.

Owros usos prapuestos en esta etapa !, son: las zonas habitacionales (H), los predios daslinados a Centro de Barrio
(CB}, el pradio destinado a Centro Comercial {C}), el uso. para Parque Urbano {EA), asl como los predios para uso
mixta (HM). ’

La vialidad principal que liga a todos los usos anierlores, se reslizard por medio de un boulevard vial que se
canstrulrd a partir de la seccidn que resulte de la rectificaclén del Rlo Sinalea..

ETAPA Il

Esia stapa engloba una superficle de 287.88 hectareas da terrang y contlene usos del suelo propuestos destinados
& los grandes equipamientos, como son Jos destinados a la Salud, a la Educacion y para ef Deporte.

E) proposito de dicha ublcaclén es la de concentrar en zonas homogéneas los principales equipamienttos que
requiere tanto la zona urbana actual de Guasave, como de las nuevas &reas urbanas del Plan Parcial, ewlando con
allo, la dispersion de servicios por toda la cludati como ocurre actualmente en Guasave.

Ademas, esta propusesta de agrupamianto de Ins servlclus de equipamiento, tlene como objetivo, el de atraer nuevas
Inversicnes con capital pdblico y privado, ¥ con ello detonar acendmicamente 1a nueva zona de crecimlento de la
cludad de Guasave; sltuacion que permitird generar nuevas y mejores fuentes de empleo local.
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Los usos propuestos dentro de 1a etapa |Il de crecimiento, se ligan entre sf a través de un sistema de anlilos viales
concentricos, La comunicacion vial primaria es por medio de boulevares cuyo propdsito fundamental es &l de
conducir y distribuir adecuadamente el transito vehicular y el de dotar a Ia nueva ciudad de una fmagen urbana con
calidad.

La comunicacian con la ciudad de Guasave, se realizaria a fravés de nuavos puentes vehiculares;

ETAPA IV

Ubicada al noreste de la carretera internacional 15, colinda al poniante con la carretera a Nio, tiane una superficie de
125.78 ha. y se encuentra constituido por el usa Habitacional (M), por los predios destinados a Centro de Barrio (CB),
par los terrenos para usos mixtos (HM) que colindan cen las dos carreleras antes menclanadas vy finalmente por el
predio destinado a Parque Urbano {EA), que se ubica at extremo nororiente del desarmrollo.

Al igual que en los sectores anteriores, la vialidad pnnclpal qua Iiga a los usos anteriores, se realiza por medio de un
boulavard vial. . . - .

La comunicacion con la etapa i def desarrolip se propuna realizar!a a lravés da Ia cardlera a Niu utilizando el actual
puenie vehicular gue desemboca en la localidad de “Callejones de Guasavils™. :

ESTRATEGIA VIAL Y DE TRANSPORTE
Estrategia Ganeral:
¥ Consolidar los corredores viales y de transporte, formados por las vialidades principates.
¥ Mejoramienio y aprovechamienlo de la infraestructura vial existente, realizando adecuaciones en su traza,
¥ Creacidn de nuevas vialidades que inlegren ia estructura de las localidades existentes (Caliejones de
Guasavito” y zona urbana oriente calindante conal el canal de riego) con las nuevas vialldades previstas

para la zona de crecimianto.

v Ordenamiento del transporte privado y publico, tanto de carga como de  pasajeros, en la zona urbana actual,
como en la nueva zona urbana del Plan Parcial.

¥ Realizacion de un Proyecto de Sefalizacién Vial Horizontal y Vertical.

v Reglamentacion de hurarlus para la circulacldn de] 1ranspnrle de carga

¥ Realizacian de un Proyecto de Ingenlaria que parmlla elecutar la Zontf’caclun propuesta en este Plan.
¥ Adecuacidn y aprovechamiente de |a infraestructura vigl ya creada, como son los puentes ve_hll:ulares

v" Estructuracién vial entre la ciudad de Guasave y la nuava zona de crecimiento urbano (Plan Parcial), a
través da puentes adiclonales.

¥ Adecuacién urbana en callas y avenidas de la ciudad gue conduciran y reclbiran los flujos vehiculares del
nuevo desarrollo.

ESTRATEGEHA DE VIVIENDA

¥ Fortalecer los programas para la regularizacidn de la tanancia de la tlerra promoviendo su
acondiclonamienta urbano.

¥ Desarrollar gsquemas financieros y crediticios que permitan ala poblacidn tener acceso a una vivienda
digna.

v Implementar acciones coordinadas por el Munleiplo, para evitar la lotificacion y subdivisiones de predios en
araas no urbanizables.
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v Prepaner y realizar acciones de obras encaminadas a la prevencion de contingencias en zanas de riesgo.

v Instrumentar pmgramas de mejoramieniu cfe vivienda, cenjuntamerite con Ia autoridad munu:ipai y El
Instiuto de Vivienda.

ESTRATEGIA DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS URBANCS

¥ Dolacion de Ios serviclos de agua pofable y drenaje para las nuevas areas del Plan Parcial, aprovechando la
infraesiruclura ya creada.

¥ : Tratamiento de aguas raslduales en areas pub]icas ¥ pnvadas
v, Adecuarla !nfmestructura Electrlca pam la nuava zona da creclmlenlo urbanﬂ
v Mantenlmientn y reposicion de lnfmestruciu:a del sistema de afumbrado publu:n

¥ Mejorar la infraestructura vial existente en las localidades existentes, consistente en pavimentacion, bachea,
alumbrado publica, sefializacion, nemenclatura y jardineria.

v Incrementar y hacer eficiente la vigilancia paliciaca en tas areas urbanas.
v Moderizaeion de los equipos del servicio de receleccidn de basura.

v Evitar Ios efectos de la luvias exiremas en fas zonas bajas, lo cual requiere hacer obras de rectificacion del
cauce del Rio Sinaioa.

ESTRATEGIA AMBIENTAL
Contaminacion dei aire

¥ Aplicar medidas de centrol en vehmuios que tienen acceso a las zonas urbanas con objete de evitar la
emision de contaminantes,

Contaminacién del suslo
v Establecer un pregrama de recoleccion de basur_a en areas urha_nas pdblicas.
v Programa de monitoreo permanente de la calldad_del agua en rio, amoyos y canzles.
v Programa de vigilancla permanan.le para avitar !.:tillgar Ios_bordqs_ del Rio Sinaloa como ti@dems dg basura.
v Creacidn da viveros propios para atender a los programas de reforestacion.
Contaminacidn del agua
¥ Reglamaniacion y monitoreo estricto a instalaciones gue descargan sus residuos al rlo, arroyos y canales,

¥ Vigilar el proceso de la planta de tratamiento de aguas servidas, antes de ser reulllizadas o antes de su
destina final.

Contaminacién por ruldo
¥ Construlr vias alternas para ia Incofporacion vial a la zona urbana de Guasave y del Plan parclal.
¥ Ordenar los flujos vehicuiares de aceeso y salida a la cludad de Guasave y a Ja nueva zana det Plan Parcial.

v Crear un programa te sefialamlento vial horizantal y vertical que ordene el flujo vial y evile recorddos
Innecesarlos.
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¥ Crear un Plan de Vialidad y Transports especifico para Guasave y la nueva zona del Plan parcial,
v Aplicar rigurosaments al reglamento de Transito local,
OTRAS MEDIDAS DE MITIGACION AMBIENTAL:
. Realizacién obligada de Estudios de Impacto Urbano y Amblental para nuevos proyectos.
*  Prohibicién de instalacidn da industdas contaminantes dentro del poligono del Plan Parciat.
«  Creaclidn de un Pargue Industrial equipado con tecnologia moderna y anticontaminante.,

» PFromocidn para la creacion de areas verdes sobre banquatas y camel!ones en vialidades de la
Zona urbana actual.

IIt, ORDENAMIENTO TERRITORIAL
ZONIFICACION Y NORMAS DE ORDENACION
a) ZONIFIGACION
Usos del Suelo que deberan regir dentro del &rea de apligacion del Plan mencionado.
USOS DEL SUELO
Habitacional (H)

Zonas en las cuales predomina la vivlenda unifamifiar o plurifamillar en casas, departamentos o candominios
horizontales y verticales, de dos mas viviendas.

La zonificacion marcada como H, se considera como habitacional unifamiliar, podré ampiiarse hasta 3 niveles, es
decir, planta baja y 2 niveles mas.

Habitacional con Comerclo (HC)

En esta zom!’caclnn se considera la mezcia de usos de viwenda con comercio (8! comercio se ubica exclusivamente
en planta baja).

En zonas con zonificacian HC se podrén construlr hasta 4 niveles como maximo, esta con el fin de no impactar a las
zonas habitacionales vecinas, las cuales no podran crecer mas alld de 3 niveles,

Hahitacional Mixto (HM)

Son zonas en |as que se permite 2 mezcla de usos de vlvlenda unifarniliar o plurifamliiar con oficinas, mlcro industria
no cortaminante, comersio y servicios.

L.a zonificagién HM, se ubica sobre los principales corredores viales de la zona del Plan,

En zonas con zonificacion HM se podrén construir hasta 4 niveles como maximo, esto con el fin de no impaclar a |as
zonas habitacionales {H}) vacinas.

Certro de Barria {CB}

Es la zona donde se posibilila el estabfecimiento comercio de nivel local, servicios y equipamiente basico, publico yfo
privade. .

En la zonificacion CB, sa limita ta altura de las construcciones hasta 3 niveles como maximo, can el fin de integrarse
a las zonas habitacienales colindantes.
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Cenira Urbano {CU}

Es el predio deslunado a ubizar los principales elementas c:rvicos y administrativos de la lacahdad Iu que Ie confiere
una ubicacion centralizada dentro del conjurio.

Dentro de los usos propuestos que albergara ests centro, se proponen:

Plaza Civiea, Oficinas administrativas del gobiero federal y municipal; Oficinas privadas; Central da Bomberos,
Central de Policia; Museos; Auditorio; Biblioteras; Teatro; Servicios para alencion de oficinas; Estacion de Taxis, ele.

En Ia zenificacion CU, se limita !a allura de las construcciones hasta 6 niveles como méaximo,
Comercio (C)

Es el drea destinada a servicios comerciales agrupados tipo plaza comercial, donde no se permite la mezcla con
olias usos (habitacionales oficinas, indusiria). Eslas areas deberan estar dotadas de los serviclos que permltan su
abastecimienio y operacion con independencia de las demdas zonas urbanas. .

Equipamiento (E)

Dentro de este uso de Equipamiento se consideran tas areas e inmuebles plblicos o privados que prestan un servicia
a la poblacitn local y regional en maigria de: educacion, salud, cultura, abasto, recreacian, serviclas urbanos y
administracian. .

Espacios Abiertas (EA}

Son areas deslinadas al esparcimiento, deporla y recreacitn; como plazas, parques, parques urbanos, jardines,
areas recreativas v deporivas al aire libre, asi como grandes dreas verdes en via publica; coma camellones.
banquetas, taludes arborizadas, etc.

Dentro de los espacios abiertos destaca el usa de Pargue Urbano, en el cual se proponen los siguienies usos:

Zoolégico: Lago adificial; Zona de juegos mecanicos e infantiles; Plstas para corrar; Zona de Comederos; Teatro al
aire libre; Areas comerciales (propias del parque); Vivero para alender Jas necesidades de la zana del Plan Parcial;
Modulos de Vigilancia; Madulos de Servicios Madicos; Serviclos Sanitarlos para empleados y poblico usuario y zona
de Estacionsmienlos para visitantes.

Coma ejemplo de Pargue Lineal, se tisnen los espacios ablertos que'forman parte del Boulevard ublcado a o large
de |a ribera del Rio Sinaloa, que podra contener los siguienies usos:

Zona de Comederos; Pistas para correr; Area de juegos infantlles, Zonas jardinadas y arriates; Madulas de Vigilancta;
Modulos de Servicios Médicos: Area para acopio de desechos sélidos {basura); Servicios Sanitarlus para visitantes.
Mabhiltario urbano (basureros, casetas telefdnicas, puestos ds periddicos, bancas, ste.). ’

Reserva para el Cracimienlo Urbano (R)

Son zonas destinadas para albergar el crecimiento futuro de Ja poblacidn {H); estas dreas podran tener un uso
temporal como areas para viveros, @reas verdes recreativas y/o jardinadas, en tanto no sean requeridas por la
autoridad municipal.

Conservacion Ecolégica (CE)

Son areas de conservacidn estrechamente vinculadas con los elementos naturales, en esta caso los cuerpos de agua

que se localizan en ia zona de estudio. En este sentido, so plantea preservar ambientalmente el Rl Slnaloa y los
cuerpos de agua que de este se deriven.
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b) INTENSIDAD DE USO DEL SUELO
Intensidades propuestas para el Plan Parcial;

H/3/ * Uso habitacional Gnicamente, en donde se pretende preservar las areas de vivienda sin mezcla de usos del
suelo. En este uso se podra crecer hasta 3 niveles contadas a parlir del nivel de banqueta.

H/4/* Uso habitacional unicamente de tipe plurifamiliar (nicamente, en donde se pretende preservar las areas de
vivienda sin mezcla de usos del suelo; se podran censtrulr edificios de departamentos hasta con 4 niveles como
maximo, contados a partir del nivel de hanqueta.

HC{4 * Uso habitacional con comercio {comarcio dnicamente an planta baja); tiene aplicacidon en corredares urbanos;
se restringen los usas que puedan impaciar a las dreas habliacicnales. La allura maxima de las edificaciones
destinadas a este usc serd de hasta 4 niveles, es decir, planta baja y tres niveles, cortades a partir de nivel de
banqueta. P

HM/4/ *. Uso habitacional mixto, donde puaeden exislir inmuebles destinados a vivienda, comercio, oficlnas, servicios
e industria no contaminante (se permite el usa en forma individeal o la mezcla de éstos). Esta dosificacidén se
establece en zonas gue por sus caracteristicas de accesibilidad y comunicacian con vias importantes, le permiten un
crecimienic de hasta 4 niveles de construccion, conlados a partir del nives de banquata,

CB/3/ *. Ceniro de Barrio, donde se permite ubicar comercles y servicios basicos. Esios usos se establecen
integrados en un solo predio destinado para esle fin v se localizan en cada une de los tres sectoras del desarrollo. Se
limita su crecimiento en allura hasta 3 niveles de edificacion contados a partir del nivel de banqueta.

C/3f *. Uso comercial. Este uso se restringe a las areas indicadas en el plano de zonificacion y se plantean de
manera inlegrada en predios individuales. Tendra una aliura de edificacion de hasta 3 niveles como maximo,
contados a partir del nivel de bangueta. No se permile 1a mezcla con otros usos del suelo,

C/4l *. Usc comercial. Este uso se restringe 2 las dreas indicadas en sl plano de zenificacion y se plantean de
manera integrada en predios individuales, Tendra una allura de edificacion de hasta 4 niveles como maximo,
confados a partir del nivel de bangueta. No se permite la mezcla con otros usos del suelo,

E/6/ *. Equipamiento Urbano, ya sea oficial ¢ privado. Este uso se restringe a las areas Indicadas en el plano de
zenificacion y tendra una aliura de hasta 6 niveles como méaximo, contados a pardir del nivet de banqueta.

* Sefiala el pnrcénla]a de area libre de construccionas sobre el terreno que deberd dejarse para  permitir [a
infiltracién de agua al subsuelo. Esta drea varia dependiendo del tamario del lole.

Esta nomenctatura de Inensidead de Uso del Suelo se complementa con {a Tabla de Usos del Suelo permitidos y
prohibidos. :

¢} TABLA DE USQOS BEL SUELD
La tabla de usos del éﬁelo, establece los usas permitidas y prohibidos que aplican dentro dal pollgono del Plan

Parcial, v es e} instrumento legal que tiene [a auloridad municipal para aulorizar 0 negar los usos del sualo que se
soliciten. e
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CLASIFICACION DE USOS DEL SUELD oE=d|E|C! Y o
i IrlrxoE -{olO 1] L1
HABITACION VIVIENDA | vivienda unifamiliar
Vivienda plurifamiliar
COMERCIO : | Genlral de Abasics

- iMercado
Bodega de productas perecederos
Bodega de productos no

ABASTQ Y perecedercs y bienes muebles
ALMACENAMIENTO | Depositos y comercializacion de
combustibls

| Gasolineras y verificeniros
‘| Estaciones de gas carburante

"| Rastros y frigorificos

“1Venta de abarrotes, comestibles,
papelerlas y mercerias

" | Venta de comida elaborada sin

TFIENDAS DE comedor

- : li

‘PRODUCTOS ?:D |:g ; A i
BASICOS Y DE anaderias (solo expendio)

ESPECIALIDADES | Miscelaneas y minisupers

o i IVenta de ardieulos manufacturados,
farrmacias y boticas,

Venta de materiales de construceidn
, madererias y ferreterias.

AJ%%JSDEARSVIIJC.I‘E!D Tiendas de autaservicio
TIENDAS
Tiendas de departamentos y/o
DEPARLASMErNTAL plazas comerciales
CENTROS

COMERCIALES Centro comercial

AGENCIAS Y Reparacion de articulos domésticos
TALLERES DE |engeneral
REPARACIGN Venta y renta de vehleulos y
magquinaria
-| Distribucién y venta de viehiculos con
servicios complementarios de
oficinas privadas, taller de servicio y
venta de refaccignes y accesorios.
Talleres aulomatrices, llanteras
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Taller de reparacion de maquinaria,
lavadaras, refrigeradores vy biciclatas

- TIENDAS DE
SERVICIOS

Bafos publicos, gimnaslos y
adiestramlento fisico.

‘| Salas de belleza y peluquerlas.

Lavanderias, tintorerias y sastrerias.

Confeccidn de vestidos de novia y
accesornos

Laboratorios folografices y
fotocopiadoras,

.| Servicios de alquiler de articulos en

eneral ¥ paguetar(a.

Mudanzas

SERVICIOS

_ ADMINISTRACION _

Oficinas, despachos y consullorios

.| privados {no mayores & 100m2).

Reprasentaciones oficiales,
embajadas y oficinas consulares

Bancos y casas de cambio

HOSPITALES

Hospital de urgancias, de
especialidades, general y centro

E INSTITUCIONES

medico
Centros de salud, clinicas de
CENTROS DE urgencias ¥ clinicas en general
SALUD Laboratorios dentales, de analisis
clinices y radlografias
ASISTENCIA Asilos de antianags, casas de cuna'y
SQCIAL ofras inslituciones de asistencia
ASISTENCIA Veterinarias. y'tle.mdas de animales
ANIMAL Cenlros antirrabicos, clinlcas y
hospitales velerinarios
s Guarderlas, Jardines de nifios y
: EEgﬁéﬁ_RT escuelas para nifos atlpicos
- Escuelas primarias
' Academias de danza, belleza,
- | contabilidad, computacion e idiomas
o "-| Escuetas secundarias y secundarias
|- - EDUCACION técnicas
.MEDIA.SUPERIOR |Escuelas preparalorias, institulos

técnicos, centras de capacitacion,

. CIENTIFICAS - | CCH, CONALEP, vogacionales,

S “ -+« | politécnicos, tecnoldglcos,
universidades, centros de estudios
de posgrado y escuelas narmales

.| Galerias de arte, musaos, centros de
Tk | exposlelanes temporales y al aire
EXHIBICIONES " | litre
CENTROS DE
INFORMACION .Bibliotecas
!NSTITUCIDNES | Templos y Iugar?s para culto .
RELIGIOSAS Instalaciones religiosas, seminarios y
: convenlos
ALIMENTOS Y. | Cafés o restaurantes sin venta de
BEBIDAS bebidas alcohdlicas

Vanta de vinos y licores.

‘| Restaurantes con venta de bebldas

aleohdlicas

Fondas

‘| Centros nocturnos, discotecas y

billares.
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.| Canfinas, bares, carvecerias,
| pulquerias y videobares.

ENTRETENIMIENT

Auditorips, leatros, cines, salas de
‘concierto y cineteca

o | Centros de convenciones
Cantros culturales y casa de la
: cultura
RECREACICN Clubes e golf v pista de equitacion
SOCIAL Clubes soclales, salones para
: banquetss y satones para feslas
‘infantiles
Lienzos charmas v clubes campestres
S ' ‘{ Caniros deporlivas
- DEPORTES Y:""f Esladios, hipodromos, aulddromos, |
galgodromos, velddromos, arenas

_ RECREAGION -

tayrinas y campas de tiro

-'| Boliches, pistas de patinaje cubierta

ALOJAMIENTO

Hateles, moleles y albargues

POLICIA

- | Caselas de vigllancia

Cenlrales de policia y estaciones de
policia

BOMBEROS

Estacion de bomberos

Centros de readaplacion social y de
integracion familiar y reformatorio

RECLUSORIOS

EMERGENCIAS

" |- Puestos de socoro y cenirales de

ambulancias

FUNERARIOS

Cementarios y cremalorios

Agencias funerarias y de inhurnacion §

TRANSFPORTES

. . TERRESTRES

Terminales de auiotransparie urbzno |

y fordnen

-| Terminales de carga

Estaciones del sistema de transporte §

colectiva

Estacionamiantos piblicas

Enciarno y mantenimlenio de
vehiculos

colectiva

" [ Terminales dal sistama de transpurle :

TRANSPORTES

Terminales aéreas

‘| Helipuertos

AEREOS

COMUNICACIONES

Agencias de correos, lelégrafos y
teléfonos

Centrales telefdnicas y de correos,
talégrafos con atencion al publico

Cantrales telefonicas sin atenclon al
piblico

Esiacifm de radio 0 telewslnn con

auditeria y estudios clinematograficos §

Estaciones repetidoras de”
comunicacidn celular

INOUSTRIA

Industria vecina y pequefia, micro-
industria e industria domeéstica no
contaminanie :

eléctricas

]NDUSTRIA._- | Pargue industrial {gran industria) . " [§
‘| Industria de alta tecnologla np
contaminante.
INFRAESTRU | INFRAESTRUCTUR | Estaciones y subestaciones
¢ TURA A .
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Antenas, torres o mastiles de méas da |
30 m de alivra

Tangues de depdsilo de agua
Centros de acopio de material
reciclable '
Estaciones de fransferencia de
basura

d) ETAPAS DE DESARROLLO
POBLACION TOTAL ESPERADA EN LA ZONA DEL PLAN PARCIAL

POBLACION  SUPERFICIE ' DENSIDAD

MAXIMADE . BRUTA .- - .. BRUTA

PROYECTO GCUPADA {hab/ha)

FMP) “(ha) o

ETAPAI 7,887 140,36 56,19

ETAPAI 16,280 81.35 17822

DESARROLLO 1,328 89.05 “13.41
COUNTRY CLUB

(332 LOTES UNIF.) : _ O

TOTALETAPAII 17,608 19040 92.48

. ETAPA N . 26,823 . | 298.03 . . 80.00

ETAPA IV 11,954 132582 90.00

POB.TOTAL 64,272 761.61 24.39
V. ACCIONES ESTRATEGICAS . . . -

a) Acciones y Programas de Desarrello Urbano

En la definicion de los plazos de ejecucidn de las acciones, se retomaran los tiempos que establece el Plan Director
2007, para el proceso de urbanizacion propuesto para ef Centro de Pobiacion de Guasave, esto con gl fin de hacerlo
congruente con las politicas que ambaos planes establecen.

(_Sar‘lu Plazo {C}: 2009- 2010 (2 afos)

Mediano Plazo (M) 2011 — 2016 {6 afos)

Largo Plazo {L): 2017 — 2030 {14 afos) _ _ o _ L _ o
ACCIOI.NIES Y PROGRAMAS DE DESARRdLLO URBANGC PRIORITARIOS Y NIVEL.DE CDRF.?E_SPON.S_ABIUDAD
1. REESTRUCTLRACION URBANA . - .

1.1. REUBICACION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS
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Creacién del Programa de rauhicaclén de Asenlamigntos Humanos de la zona federal del Rio Sinaloa en el Tmmo
) que colinda con Ia localldad actua] y frente a esta (margenes derecha e lzquierda).

12, REUBICACION DEL COMERC!O SEMIFIJO O INFORMAL

Raublcacién de cnmarclanles Infurrnales asentados en los corredores viales del poblado de *Callejones de
Guasavito” y de los que 58 ubican en ia zona urbana oriente. .

2, VIALIDAD Y TRANSPORTE
2.1. ADECUACION Y OBRA NUEVA DE VIALIDADES ESTRUCTURADORAS

Considera la adecuacion fislca de la vialidad para soportar una carga acorde a su seccion vial, ademas de integrar
vialmente en tados sentidos a la zona de estudio,

2.2, FROYECTO, DISERC GEOMETRICO Y MATEMATIZACION DE LA ZONIFICACION DEL PLAN PARCIAL,

Desarollo del proyecio ejecutivo del trazo de vialidades, banguetas y camellones; lotes para espacies ablerios,
equipamienio, zonas comerciales y Infificacion para vivienda.

2.3. CONSTRUCCION DE PUENTES VEHICULARES

Incluye el proyeclo y canstruccion de nuavos puentes vehiculares que cornunicaran a la ciudad de Guasave con fa
nueva zona urbana del Plan Parcial

2.4, ADECUACION DE PUENTE ACTUAL (VADO}

Considera la adecuacion estructural de puente existente que actualmente comunica a la ciudad de Guasave con el
poblado de “Callejones de Guasavito” y que funclonara come parte de la nueva estruclura vial del desarrolfo,

2.5. DISTRIBUIDOR ViAL EN CRUCE CON CARRETERA INTERNACIONAL

Proyeclo y construccion de distribuldor vial en el punto de cruce con carmretara internacicnal 15 que comunica el
saclor |y ill {actual zona de cruce), con el fin de agilizar los flujos viales.

2.6. PROYECTO Y CONSTRUCCION DE BOULEVARD DEL MALECON

Incluye, el boulevard vial que se desarrolta a lo largo de fa ribera del Rio Sinaloa y que en su disefo se incorporan
areas de recreaciin, descanso y esparcimiento para la poblacién local o visitante.

2.7. PROGRAMA SECTORIAL DE VIALIDAD Y TRANSPCRTE

Realizacion del Estudio Integral de Vialidad y Transporte de la zona urbana y canurbada de Guasave.

2.8, PROYECTO DE SENALAMIENTQ HORIZONTAL Y VERTICAL '

instrumentar el proyecfo en la zona de estudio, a partir de los puntos de comunicacién vial entrs la cludad de
Guasave y la nueva zona urbana del Plan Parcial; lncfuye la sefalizacion horizontal y vertical en las Incalidades
existenles.

2.8. ESTUDIO DE INGENIERIA VIAL

Elahnracldn de un Estudio de Ingenierla Vial a fin de determinar el disefic de horarios y rutas de vehicutos de
transparte de mercanclas y abasio a.las zonas acluales y da nueva creacion, con el fin de R enlumacer al

funcionamiento vial,

2.10. DERECHQS DE VIA EN CAMINOS Y CARRETERAS '
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Programa de vigilancia y conservacitn de los derechas de via en caminos federales v locales, a fin de preservaf!os
para su utllizacian futura en la ampliacion, adecuacion y /o construccldn de nuevas vialidades, . .

21, PAVIMENTACION, REPAVIMENTACION Y BACHEO

Considera fa pavimentacion, repavimentacian y bacheo en la [ocalldad de “Calle]unes de Guasavite" y ta zona urbana
unsme Este programa estara Incorporado en el Programa Operativo Anual del rnunlciplo

3. VIVIENDA

3.1. RESERVA TERRITORIAL

Considera.el.reﬁuerimier;to dé tarreno necesario para reublcar a los asentamilentos iregulares de’la zona de estudio.
3.2, PROGRAMA PARA EE MEJORAMIENTO DE LA VIVIENDA EXISTENTE ;

Programa de Mgjeramiento de Vivienda pracaria y popular, que se caracteriza por ser de auluconstmccmn Esta
propuesta propone la participacion de Ios sectores soclal, publico, privado y académico.

3.3. CONSOLIDACION DE LOS ASENTAMIENTOS ACTUALES

Elaboracién de programas de construccldn y mejoramiento de la vivienda, asl como dotacidn de servicios al inlerior
de fa misma {agua potable, drenaje sanitario y energla eléclnca) Esta propuesta propone la participacion de los
seciares social, publico, pdvado y académico.

3.4, CONSTRUCCION DE NUEVA VIVIENDA

Realizacldon de programas de apoyo para la canstruccion de vivienda progresiva al alcance de la poblacién con
menpras ingresos, proporcionande asesot(a técnica a través de los organismos de vivienda estatales ¥ fe:!emlas ast
como, de las instituciones educativas y colegios de arqultectns & Ingenieros de Sinaloa. :

4. EQUIPAMIENTO

44, EDUCACION
T4, Cons!rucblurl da jardin de nifos, escuetas primarlas ascualas sacundanas Y praparalonas

4.2, SALUD : .
C 4 2 t. Constmcciﬁn de madulos de ur:idades médlcas de pnmer contacto y médulos de cllnlcas

4.3, ABASTO
4.3.1. Construccion de mercado pablico

4.4. RECREACION
4.4.1, Construccidn de areas verdes, jardines vecinales y de juegos infantiles,

5. TRANSPDRTE
451 :Tefrnlnal.da autobuses y zona de parédemé urbanos
4.6. CENTRO DE BARRIO
-Cunsldra‘ta creacion de! Centro de Bario para atender a la poblacion exlstente en la zona:de _ast_udiu.
5. IMAGEN URBANA h .

5.1. PROGRAMA DE ARQLITECTURA DEL PAISAJE
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Considera un Programa lintegral de Arqmleciura del F'a!saje dunde se ubiquan ¥ dlseﬁan las Areas verdas del
desarmallo. Lo L R .

5.2, PROGRAMA DE INCENTIVOS PARA EL MEJORAMIENTO DE LA aMAGEN URBANA.
5.3. REGLAVENTO DE IMAGEN URBANA. -

Aplh:able a la zona de esludio. con especial atenclon en !as zonas urbanas aclualrnenle asanladas dentro del
paligono del Plan Parcial.

5.4. PROYECTO DE MOBILIARIO URBANO INTEGRAL

Disefio y construccion de modulos de mebiliario urbano que integran en un misme elemento los servicios de teléfono
publice, bole de basura, buzdn de correo, banca de espera de autobus, coberiizo, luminaria e informacién sobre rutas
de transporte. ’

8. MEDIO AMBIENTE

6.1. PARQUE LIRBANG

Proyecto y Construccidn de 3 parques Urbanos ubicados en los Sectores |, Hy I,

6.2, VIVERO

Proyecto y Construceion del Vivero del desarrallo, que debera generar, contener y promaover las especies vegelales
que se uillizaran en las Areas del desarrollo de manera permanents,

6.3. REFORESTACION EN VIALIDADES

Programa de medio amblente encaminado a reforestar las dreas verdes en vialidades pnmanas ¥ secundarias lanto
existantes como de proyecto.

6.4. BARRERAS VEGETALES

Construccidn de bameras vegetales que funcionen come cofchon de amortiguamiento visual vy’ auditivo entra a
carrejera internacional y las znnas urbanas del desarrolly; fa franja de amcrﬂguamlentu no debera ser menor a 25
melros.

6.5 SANEAMIENTO DE CANALES DE RIEGO Y ARROYQS

Pragrama quse cuntample el Saneamisnlu y Desazulve de Ios cuerpos de agua gue cruzan por la zona del Plan
Parclal y que sea necasario conservar.

§.6. PROGRAMA DE RIEGO NOCTURNQ

Programa de Riego en parques v [ardines en horarios noclumos utilizando agua residual tralada. pravenlenta de la
planta de tratamienio propuesta. :

6.7. ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

Los proyeclos donde apliquen, deberdn realizar y presentar ante Iz autoridad amblental locai, la Manifestacién de
Impacto Ambienlal {MIA) donde se identifiguen los Impactos y se establezcan las madjdas de mitigacion
conducentes,

7. INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS URBANDS

7.1. SISTEMA DE AGUA POTABLE

Proyecto y Construccidn de la Red de Agua Polable'para las nuevas areas urbanas del desarrolio.
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7.2. PROGRAMA DE MANTENIMIENTO DEL SISTEMA DE AGUA POTABLE

Consldera el programa permanente de monitorep y mantenimiento a a red de agua potable existenta, por parta de la
autoridad municipal, en Jas localidades acluales y a las que se vayan construyendo. .

7.3. SISTEMA DE DRENAJE SANITARIO Y PLUVIAL

Proyecto y Construceitn de la Red de Drengje sanitario y pluvial, para las nuevas areas urbanas dal desarmﬂb'.
Incluye ia cobertura total de la zona del Plan Parcial, . .

7.4. PROGRAMA DE MANTENIMIENTO DEL SISTEMA DE DRENAJE

Considera un programa permanente de monitoreo y mantenlmiento a Ja red de drenaje existente én las lozalidades
actuales por parle de la autoridad municipal. .

7.5. PLANTA DE TRATAMIENTO

Considers la construccion de la Planta de Tratamiento de aguas:r'esidualas modular del desarrolio, construlda por
etapas, con base en [os horizontas de planeacion que se establecen en este Plan Parcial, ‘

7.6. ESTUDIO HIDROLOGICO

Realizar un Estudio Hidroldgico, a fin de deferminar fuantes de abstecimiento de agua potable alternas, Can esta
informacién se podra deferminar la aptitud lerritarial de Ia zona de estudio y su zona de influencia.

7.7. ENERGIA ELECTRICA

Introduceion del servicio de energla eléctrica en nuavas zonas de desarrolio, asi como atender los rezagos de las
zonas urbanas actuales.

7.8. ALUMBRADQ PUBLICO.

Dotacion del servicio a todas las areas del Plan Parcial y asentamienios actuales. Encluye el camblc de luminarias,
asi como el mantenimiento de la infraestructura instatada.

7.8. AMPLIACION DEL SFSTEMA DE RECOLECCION DE BASURA
Ampliacitn del servico a todas las dreas del Plan Parclal y a los asentamientos actuales.
7.10. SISTEMA DE CLASIFICACION Y DISPOSIGION FINAL DE BASURA

Considera la construccion de centros de acoplo, incorporacion de vehloulos recolectores clastﬂcaclén de la basura
por lipo de despardu:m y su disposicion final. .

7.11. PROGRAMA DE FOMENTO PARA EL RECICLAJE DE BASURA

Programas para sepai-aclén de réslduns solidos organicos e inorgahlcus. peligrosos. '_
7.1.2. .PRD'GRAMA DE CDNCIENTiZAClON PAR;!\ EVITAR EL DESPEEDICIQ bE . AGUA
7.13. RECTIFICACION DEL CAUCE DEL RIO SINALOA | .

Estudio de Rectificacian y Dragado del cauce del Rio Slnaloa, con el fin de evitar los efectos de los fenomenos
meterenlagicos (Inundaciones por lluvias extremas) en las zonas bajas de la cludad de Guasave.

8. SEGURIDAD PUBLICA Y PROfECCION CIviL.

*8.1. MODULOS DE VIGILANCIA
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Se propone la creacldn de médulos de vigllancia en dreas urbanas consolidadas y de alta cuhnenlmclén publaclnnal,
con objeto de ampliar fa cobertura de vigilancia murni::ipalT

8. 2 FROGRAMA DE PROTECCION CIVIL

Consnste en crear un Pragrama de Proteccion Civil, ante contingencias, como efaclo cie las actividades de Ia
poblacidn del araa de estudie. .

8.3. PROGRAMA DE MONITOREO DE ZONA FEDERAL

Consiste en un Frograma de Vigllancia parmanete de la zona federal del Rio Sinaloa a fin de mantenarla libra de
asenlamientos jrregulares, usos prohibidos, ast como de focos de tiraderos de basura.

B.4. ATLAS LOCAL DE RIESGOS

Elzboracion del Atlas Local de Riesgos donde se esiablszcan las zonas que rep'fesianten un pellgrﬁ para fos
asentamisrios y acfividades de Ja pnblacidn local, tanto de ’zonas urbanas existentes, como da Ia nueva zona de
desarrollo,

g, ADMINISTRACIGN URBANA

g.1. SIMPLIFICACION DE TRAMlTES Y CALIDAD DEL SERVICIO

Programa de Simplificacion de tramites en materia de administracion urbana, incluyendo ta mndemszaclnn de los
equipos y programas. Incluye la capacitacién det persopal del Ayuntamiento,

9.2. PROGRAMA DE MODERNIZACION CATASTRAL

Programa para modernizar el registro catastral con el proposite de mejorar la caplacian de Fecursos por concepto de
|mpuaslos

10. ACCIONES EGONOMICAS
10.1. ESTUDIO DE FACTIBILIDAD ECONOMICA Y FINANCIERA ~

Se propene la realizacion del estudio, el cual permitica definle y pracisar ef esquema Idéneo de factibilidad ecnnﬁmlca
y financiera para llevar a cabo las acciones que el presente Flan propone.

V. INSTRUMENTOS DE EJECUCION
INTRUMENTOS DE PLANEACION B

En los articulos 27 vy 115 Constituclonal, se dan las bases para la elaboracion y actualizaclén de los Programas y
Planas Parciales de desarrollo urbano, .

Con objelo de modernizar la planeacin urbana dentro del territorio del Plan Parcial, es Indispensable dotarla de un
conjurito de Insfrumentos que la apoyen operativamente, incorporando la congruente participacion de'la socledad, lo
que parmltlra llevar a |a practica los objetivos, fa ncrmallvldad ¥ Ios Iinsamlenlns dB accifm en él estabrecldos El
Instrumento referido para este caso sera:

=  ElPlan Parcial de Desarrollo Urbano en la Margen lzguierda del Rio Sinaloa, Guasave Modemo
Para darla validez of‘ clal al presents Plan, ésta deberd ser aprobado por el cabildo municipal, de acuerdo a lo -
eslablecidd an el articulo 115 constitucional'y por el articulo 17 de fa Ley Genaral de Asentamientos Humanas, y

posteriormente ser tumnado al Ejecutivo dél Estado, para su apmbaclan qulen una vez aprebado, dard |a instruccidn
para sut publicacion posterior en el Diario Oficial local y registro en el Registro® P_u_b_llcu:da la Propiedad.

INSTRUMENTOS JURIDICOS
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El antfeule Bo. de Iz Ley General de Asentamientos MHumanas, sefala las afibucionas que en materia da
asentamientos tiene el Estado, y que son objelo de ésta ley, seran ejercidas por las auloridades de los munlcipius y
de |la federacldn, en el ambite de su jurisdiccién y competencia.

Entre sus atribuciones deheran;

o Dictar las disposiciones pertinentas a fin de que las tierras, aguas y bosques, sean utllizados conforme a Ia
funcion gue se las haya sefialado en los Planes y Programas respectivos. .

o Elaborar y llevar a elecucién los Frogramas de Desarroflo Urbano, donde se deban prever las acciones a
inversiones pitblicas necesarias.

o Realizar obras y servicios pliblicos que sean requeridos para af desarrollo urbana.
o Regular sl mercade de terrenos e tnmuebles destinados a vivienda popular.
o Proveer |a exacta observancia de la planeacion urbana.

o Inscribir el Plan Parcuial en el Registro Piblico de la Pmpledad en los plazos previslos gor la Eagis!acldn
local

INSTRUMENTOS ADMINISTRATIVOS
Autoridad Municipal.

Una vez que el presenie Plan Parcial quede inscrito en el Registro Publico de la Propledad, la autoridad municipal,
pedra expedir los parmisos y licenclias de construccion, ampllacion, remadelacion o cualesquiera ralaclonadas con los
pradios motivo del presente Plan, siempre y cuando las sollcitudes cumplan con lo leahlacldu pur la misma
autoridad municipal.

El Plan Parcial de Desarrollo Urbano en la Margen Izquiarda del Rio Sinaloa, sera ejecutado por el ayuntamiento de
- 1a ciudad de Guasave, a fravés de su oficina de Planeacién y en coordinacion con la Subsecretaria de Desarrolio
Urbano y Vl\nanda del Goblamu det Estado de Sinaloa, apuyandose en el Reglamentu de Cunsirucclunss

INSTRUMENTOS FINANC!ERDS

Son instrumentos requeridos para Ia obtencién de recursos econdmicos para ia realizacion de Iaﬁ obras de
infraestructura, de equipamiento urbane, de mejoramiente de la imagen y del espacio urbano, en donde se raqulere
de la padiclpacidn coordinada de diversos actores que hagan posible la sjecuclon de las accianes

PARTICIPACION DE{. SEGTOR PRIVADO

Dentro de ésios recursos, se tienen por ejemplo: €l gasto plblico, Ja parficipacidn de las instituciones financieras
privadas, come banca de desarrallo; participacidn de nuevos esquemas de financiamianto para la obra publica, como
ia pardicipacién de la iniclativa privada, bajo esquemas de conceslan, elc., io que ha permilido encauzar mayoras
recursos del sector plblico a prugramas de cardcter soclal.

De la misma manera se cuenta cen los recurseos ecandmicos de Ins programas especlficos creados para atender y
apoyar a |las autoridades municipales an proyectos de construceldn y mantenimiento de obras y servicios pGblicos.

PARTICIPACION DEL sscfoh POBLICO
» OBRA PUBLICA

En este caso, el financiamiento para la realizacién de obras de cardcter social y de infraestructura urbana
corresponde de manera exclusiva al seclor piblice, donde Jos recursos provienen del presupuesto del Geblemo
Municipal; sin embargo, debido a la falta da recursos de los goblemos locales, se hace imprescindible 1ncorporar a
otros agentes financieros para la realizacton de las sigulentes obras:
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«  Construccion de los nuevos puentes vehiculares que comunican a la actual zona urbzna de la ciudad de
Guasave, con la zona urbana del Plan Parcial, incluyendo a los desarollos actuales de “Callejones de
Guasavilo, la zgna urbana orlente v los asentamientos que se ubican sobre la carretera a Nio. -

» - Obras permanantes de manienimienio de la Infraestructura urbana que deberan ser consideradas por ef
“:Programa Oparalivo Anual (POA) del Ayunlamienlu de Guasave )

»  Pragrama para el reordenamiento de la vialidad y el fransporte en las colonias del Plan Parcial
INSTRUMENTOS DE FOMENTQ
a) Concertacion e Induccién con los seclores social y privado.

Las condiciones economicas que vive actualmenta el pals, hace necesario, idear nuevos eéquemas de
financiamiento, para llevar a cabo obras de infraestructura urbana en zonas carentes de recursos o con limitada
posibilidad de financiamiento. La ascciacion con particulares inferesados en mverhr en proyectos, puede resultar una
huena opcién para las autoridades municipales y/o eslatales. '

El esquema a seguir, puede ser a través de empresas paramunicipales, fidelcomiso o sociedades comunes enire los
secteres pablico y privado.

k) Conslitucion de enlidades desarrofladoras.

Para concertar acclones entrs gobierno, propietarios, promolores y beneficiarios, se considera la constitucidn de
enlidades responsabies del desarrofio de los programas y proyeclos urbanes,

Para {ales fines se promovera la concertacion de acciones entre goblerno, propietarios, promolores v b&ﬁef:ianus
que garanticen transparencia, eficiencia y equidad en las acciones concertadas para el desarrollo urbano.

3] Desregulacic‘m y simplificacion-administrativa en maleria de desarroffo urbano,

. EI Gobiema Municipal propondra la simplificacion de autorizaciones y la expedicion de acuertfcs de
facilidades administrativas, para promover el desarrallo urbano en [a zona del Plan Parcial.

INSTRUMENTOS DE CONTROL

Programa Operativo Anual. El objetivo de esls instrumentio es lograr la coordinacién det gasio de [a administracion
publica, dentro del cual deberdn integrarse |a serie de obras que emanan de ests Plan Parcial ¥ que se han dafmdo
COMO necesarias.

Dictamert de Impacto Urbano Ambiental. Estudio gue analiza las reparcusiones que la gjecucion de una obra poblica
o privada, por 50 magnilud, ejercera sobre la zona donde se ubica, afectando de manera significativa las capacldades
de {a infraestruciura v de los servicios publicos, al medio ambiente, a la estructura sociopcondmica, o signifique un
riesgo para la vida o bienes de la comunidad o al patrimonio cultural, historico o artistico y, en su caso, proponer las
medidas necesarias para mifigar dichos efeclos.

Coniml de Ios usns del suelu

Cemfcar:mn de Zonificaciom es el documento orclal en donde s€ sena!a la normatividad que establece el Plan
Parclal en cuanlo a uses de suelo, volumen de construccion y otras limitantes. Este ducumentu In amita la Aulnncfad
Municipal.

Licencla de Uso de Suelo. Fs el dosumento a obtener, pravio a la licencia de construccion, para aguellos giros y
censtrucciones que por sus caracteristicas y dimensiones requieren especial atencion, ya que congregan 8 un
nimero importante de personas,, de aguerdo can lo sefialado en la Ley de Desarrolla Urbano y su Regiamento. En
este caso a auloridad se apoya en la tabla de Usos del Suelo que se deriva de este Plan Parcial.
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Licencia de Construccion. Es el documento por medio del cual se autoriza, segln el casc, a construir, ampliar,
modificar, reparar o demoler una edificacion o instalaclon, o a realizar cbras de construceion, reparacion o
mantanimiento de las Instalaciones subterrdneas ublcadas a lo large de aceras o camellanes. '
Esta documento es expedidn per el Gobierna Municipal, a través de [a Oficina de Licencias,

ANEXO GRAFICO

NUMERQ ' NOMBRE DELF‘LAN_O S CLAVE

ACCIONES . Y PROGRAMAS DE DESARROLLC
| URBAND :

2 | POLIGOND DE APLICACION DEL PLAN PARCIAL | D-1

'3 | ZONA URBANA ACTUAL Y ZONA DE_ESTUDIO b-2

3 ZONA URBANA ACTUAL Y ZONA DE ESTUD[O D-3
| ASPECTOS URBANOS
5 ZONA URBANA ACTUAL Y ZONA™ DE ESTUDIO D-4
ASPECTOS SCCIOECONOMICOS
5 ZONA URBANA ACTUAL Y ZONA DE ESTUDIO 0.5
ASPECTOS AMBIENTALES
7 | ESTRATEGIA AMBIENTAL E-1
8 | ESTRATEGIA URBANA E-2
9 | ESTRATEGIA VIAL Y DE TRANSPORTE E-3
10 ESTRATEG!A DE INFRAESTRUCTURA URBANA Y E-4
DE SERVICIOS
11 | ETARAS DE CRECIMIENTC E-5

12 | ZONIFICACIO PRIMERA ETAPA

13 | ZONIFICACION Y NORMAS DE ORDENACION

ZONIFICACION PLAN PARCIAL DE DESARROLLO
URBANC

TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO. E| presente Plan Parcial de Desarrolio Urbario de la Margen [zquierda del Rig Sinaloa de la
Ciudad de Guasave entrara en vigor al dia sigulente de su publicacitin en et F'enodlcu Oficial del Goblerno del Estado
de Sinaloa,
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e

ARTICULD SEGUNDO. Se derogan las disposiclones jurldicas que se opongan a las contenidas en esle
instrumenta.

ARTICULO TERCERQ, Insceibase en él Registro Plblico de la Propledad v del Comercio, como Jo dispone el articulo

URGOS PINTO
PRESIDENFE MUNICIPAL H. AYURTAMKENTO
assumvum_ﬂ-o"

Por to tanl®, mando se imprima, publique, circule L6
Es dada en aledificio sede del Palacio Municipa ikl
dos mil niky

BURGOS PINTO
PRESIDENTE MUNICIFAL

H. ATUNTAMERTO
DE GUASAYE BINALOA

et
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ESTRATEGIA URBANA

AREA DE ESTUDIO: B64.71 ha.

COMMEACIH VAL EOWILA
£R04D OF TMEAE
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ASPECTOS AMBIENTALES .
S,
o >
RV, N .
« EN LA ZONA INDUSTRIAL SE ASIENTAN B EMPRESAS > M(
CONSIDERADAS CDMO_ DE ALTD RIESGO AMEBIENTAL .

[AGROINDUSTRIAS, FERTILIZANTES ¥ AGROQUIMICOS)

® LAS ZGNAS URBANAS PRECARIAS COLINDANTES AL RIO
SINALOA, SECONVIERTEN EN ZONAS TIRADERDS DE

BASURA Y ESCOMBRD, AS| COMO, VERTEDERG DE AGUAS
NEGRAS.

CLHAL DIAGEPMAL ERHTE.

s v

@ LA REGIOH GE GUASAVE B VULNERATLE ANTE \
FENGMENGDS CLIMATICOS

& EXISTEN 11 LOCALIDADES EN RIESCO DE
INUNDACION EN LA 2ONA DE INFLUENCIA
DIRECTA, ELEGANDO A AFECTAR A MAS DE
5,000 PERSAINAS. [

LITE DE LA TOMA LFIARA MUTLIL

-

@ ELB5X DE LA SUPERFICIE URBANA ACTUAL 5§ ENCUENTRA
EN RIESGO FUR EFECTOS DE UNA INUNDACIO t{z&

® EL BOX DE LA SUPERFICIE DESTINADA AL DEL
PLAN PARCIAL S ENCUENTRA EN RIESGO PO o
INUNDACION SEVERA. 4
f -/, o
ERACLOGH L

CIHTANBACIN LBEHTAL,
PO ATOCTIFRTS

AT G ar & TEADERCIL & IASTHEE
THTCDAZL ARZA ERITE ARTARAZACLAD

[P

AREA DE ESTUDIO: 864.71 ha.
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ASPECTOS SOCIOECONOMICOS

N
™ FALTA DE PROYECTOS DETONADORES G LA ACTIVIDAD | a)
ECONCMICA QUF PERMITAN AMPLIAR LA DERRAMA & - 7
ECONDMICA A LA POHLACION LOCAL.

& EL56.1% DE LA PDELACION OCUPADA GANA DE
¥ A 5 SALARIOS MINIMOS MENSUALES.

® EL 4.8% DE LA POBLACION OCUPADA GANA
POR ENCIMA DE LDS 10 SALARIOS MINIMOS
MENS|IALES.

© LA POBLACION FLOTANTE NG CUENTA CON VIVIENDA
DIGNA, LA MAYOR FARTE S€ UBICA EN ZONAS FRECARIAS
ERRECULARES DONDE NO SE CUENTA CON LOS SERVICIDS
DE INFRAESTRUCTURA MINIMOS.

LA PEA DE LA CIUDAD IF GUASAVE = 36.8%
GUASAVE APORTD EL 2,1% DE LA PEA AL ESTADO DE SINALOA

LRTE 6 LA Z0MA LFSARA KCTLAL
® PROELEMATICA SCCIOECONOMICA:

= NO SE CUENTA CON INVERSIONES =
IMPORTANTES QUE GENEREN EMPLE!

FERMANENTES.
= LA FALTA DE INVERSION FAVORECE£L PROCESH ™

ESPECULATIVO DE LA PROPIEDAD¥ CE LA
TEMENCIA DE LA TIERRA.

B NO EXISTEN IMPORTANTES PROGRAMAS DE
CONSTRUCLION DE VIVIENDA (EN u\

NIVELES). ey
® FALTA DE DIVERSIFICACIGN ¥ FROMOCION DE LK)
ACTIVIDAD ECONGMICA DENTRO DE LA CIUDAD;
ACTUALMENTE LOS RECURSOS SE FUGAN HACIA CTRAS
REGIONES DEL ESTADD, .

& LA PORLACIGN ACFUAL {20DE) EN LA CIUDAD DE GUASAVE ES DE
58,816 HABITANTES (PROY. CON DATOS INEGI CONTEQ 2005).

@ LA POBLACION ACTUAL (2008} EN LA ZONA DEL PLAN FARCIAL ES DE
- 4,708 MABITANTES, QUE REPRESENTA EL 7% DE LA POBLACION ACTUAL
DE GUASAVE. : -

wecomn @ LA POBLACYON FLOTANTE LLEGA A TRABAJAR A CLASAVE,
7 PROCEDENTE DE DURANGD, OAXACA, JALISCO,
ZACATECAS, PUEDLA, NAYARIT, SONCRA, MICHDACAN ¥
CHIHUAHUA

HTE DEL P PAACIAL

SUFERFICIE DEL
AREA DE ESTURIO
864.713 ha.
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SUPERFICIE DEL
AREA DE £5TUDIO
864,713 ha,

PODLACKIN ACTUAL EN EL 4,798 hab.
AREA DE ESTURIO

DENSIDAD POBLACIONAL.  -5.54 habfha. -

EN £L AREA GE ESTUDIO

POLIGONO DE APLICACION .
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9 RECOMENDACION DE MEDIDAS DE MITIGACIGN
PARA EVITAR LA CONTAMINACION AMBIENTAL

PORRUIDD: | i e GTRAS MEDIDAS DE MITIGACION AMBIENTAL:
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TABLA DE USOS DE SUELO
PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANOEN LA MARGEN

USQ PERMITIDO

US0 PROHIBIDO

! {ZQUIERDA DEL RiO SINALOAI GUASAUE MODERNO

CLASIFICACION DE USQS bEL SUELO

HABITACION VIVIENDA

Vivienda unifamillar

'H Hab#acianal (Unicamente vivienda unifam.)

HC Habitacional con Comercio exclusivamenie en

planta baja

HM Habitacionat Mixta (vivienda con comercio y

servicics en corredores urbanos)

Vivienda piurifamiliar

COMERCIO

ABASTO Y
ALMACENAMIENTO

Central de Abastos

Marcado

Bodega ce productos perecederns

Bodega de productos no perecederos
y hienes mueblas

Depobsifos y comercializacicn de

| combustible

Gasolineras y verificentros

Estaciones de gas carburante

Rastros y frigarificos

[ Venta de abarrotes, comestibles,

papelerias y mercerias

CB .Centro de Barrio (comercio local ¥ equip. basico)

C Comercio (Centro y Plaza Comerciat)

Venta de comida elaborada ssn
camédor

COMERCIALES |

TIENDAS DE Molino
PRODUCTOS 3 -
BASICOS Y DE Pi-u;'laderias {sﬁln‘ e.xpendlu)
ESPECIALIDADES | Midcetdneas y minisupers
Co ‘Venta de articulos manufaciurados, -
‘fafmacias y boticas. :
VEnta de materiales de construccion,
madererlas y ferreterias. :
AI-.IJ-ET%QE‘?;RSV?CE,EIO / Tienl_:ias de autaservicio
TIENDAS
7 Fl'lendas de departamentos y/o plazas
DEF‘AR'IE\SMENTAL flccmercial&s ;
CENTRDS

i1 Centro comercial

Reperacidn de arliculos dnmésucns
en general

Venta y renta de vehlculns y

Coa maquinaria ’
AGENCIAS Y | Distribucién y venia de vehiculos con
TALLERES DE |servicios complementarios da oficinas
REPARACION privadas, taller de serviclo y ventd de
] refacciones y agpesorios,
o Talleres automolrices, llanteras
f; Taller de reparacion de maguinaria,
; f lavadoras, refrigeradores v biciclelas
TIENDAS GE Barios publices, gimnasios ¥

adiestramiento fisico.

SERVICIOS

E Equipamiento Piblico y Privado

EA Parques, Plazas y Jardines Publicos ~
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Salas de belleza y peluguerias.

Lavanderlas, tintorerlas y sasirerias,

Confeccidn da vestides de navia y
HeCesoios

.| Laboralarios folograficos y

{oiocopiadoras.

* [ Sarviclos de alquiler de artlculos en

general y paguelerla.

' | Mudanzas

SERVICIOS

ADMINISTRAGION

Oficinas, despachos y consultorios
privades (no mayoras a 100m2).

Reprasentaciones oficiales,

[ ernbajadas y oficinas censulares

~ | Bancws v casas de camhblo

HOSPITALES

Hospital de urgencias, de
especialidades, ganeral y canlm

meédico
. -.-| Genlros de szlud, clinicas de
) _CENTROS DE urgencias y clinicas en general
2 SALUD | Laboratorios dentales, da analisis
elinicos y radiograflas !
'.ASESTENCIA Asilos de anclanos, casas de cuna y :
SOCIAL - | olras Ingtituciones de asistentcia :
ASISTENCIA Veterinarias y liendas de animales
CANIMAL i Centres antirrablcos, clfnicas y
s | hospiales velerinarios
Guarderias, jardines de nifios y
Efgﬁgﬁ_gf .| estuelas pars ifios atipicog
0| Escuelas primarias
Acardemias de danza, belleza,

: .| contabilidad, computacidn e jdiomas
R Escuelas secundarias y secundarias -
~EDUCACION técricas f

MEDIA SUPERIOR | Escuelas preparatarias, institulos

EINSTITUCIONES .

técnicos, centros de capacitacion,

CIENTIFICAS . [ CONALEP, vocacionales,
w7 palitéenicos, tecnoldgicos,
‘I universidades, ceniros de estudios de
‘posgrado y escuslas normales
e .| Galerlas de arte, museos, centros de
"EXHIBICIONES - expusicionas tempo:alas y al airg libre
* CENTROS DE .*:
INFORMAGION | Blbotecas

INSTITUGIONES ",

i RELIGIOBAS -
’ .| convenios

Templos y lugares para cullo

Instalaciones religinsas, seminarios y

Cafés o restavrantes sin varfa de

¥ ‘1 hebidas alcoholicas

ALIMENTOS ¥
BEBIDAS

| Venta de vinos y licores.

"~ [Restaurantes con venta de bebidas
|alcghdlicas -

| Fondas

[ Centros noctumas, dlscmecas ¥

"] bittares.

Cantinas, bares, carvecerlas
plilguertas y video bares.

ENTRETENIMIENT
o

‘Auditarios, 1ealros, cines, salas de
concierto v cineteca

Caniros de corvenciones

RECREAGION
SQCIAL

Centros culturales y casa de la cullura

Clubes de golf y pisia de equitacion

Clubes soclales, salones para

banqueles y 5alones para fiestas
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‘[infantiles

DEPORTES Y
RECREACION

“{ Llenzos charros vy clubas campestres

Centros departivos

Estadios, hipadromos, autﬁdromos.

-galgadromos, velddromos, arenas
. | taurinas ¥ tampes de tiro

" i Boliches, plstas de patinaje cubiertas .

Haleles, moteles vy albergues

ALQJAMIENTO

POLICIA

Casetas de vigilancia

Centrales de policia y estaciones de
palicla

BOMEEROS

Estacion de bomberog

RECLUSORIOS

;| Centros de readaptacion social yde .
.| integracion familiar y reformatorio

' EMERGENCIAS

Puestas de sacorro y cenlrales de
ambulancias .-

FUNERARIOS -
ER .| Agencias funerarias y de inhumacién -

Cementerias y crematarios

TRANSPORTES

Tenminales de auloiransperie urbang

y foraneo

Terminales de carga

Estaciones del sislema de lransporte

coleclive

+ TERRESTRES

Estacionamientos plblicos

Enrigrro ¥ manterimienio de

" [ vehiculos

.1 Terminales del sislema de {ransporte
‘{ colectiva .

TRANSPORTES
AEREQS

Terminzles aéreas

Healipuertos

COMUNiCA_CIONES

Agencias de correos, telégrafos y
teléfonas

Centraies leieldnicas y de correns,
telégralos con atencidn al pablico

Centrales ieleftnicas sln atencabn al
publico

" | Estacitn de radio o television, con

audilorio y estudios cinemalograficos

Estationes repelidoras de

*| comunicacion celular

INDUSTRIA

INDUSTRIA

‘Industria vecina y pequafa, micra-

industria & industria doméstica no
contaminanta

Pargue jndustrial {gran Industria)

Industria de aita tecnologia no
contaminante.

INFRA
ESTRUCTURA

INFRA:
ESTRUCTURA

Estaciones y subestaciones eléctricas

Antenas, lorras o mastiles de mas de

a0 i de sltura

Tangues de depdsiio de agua

Cenlros de acopio de material
reciclable

Estaciones de transferencia de

~| basura -

' NORMAS DE ORDENACION GENEHALES

Las normas de ardenacidn 1|enen ‘como nbjetlvo el urdenamlenlo [erntunal con base enla estrategla de desarmolle
urbano propues!a para el presenta Plan Parcial. : B
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Las licencias de construccion, de uso del suelo, y cualquier constancia o cerificacion gue emita la autoridad, asl
.como Ias disposiciones administrativas o replamentarias, quedan sujetas a las Narmas de Ordenacitn que aqui sa
asupulan

’Sun narmas e caracter espe::lf coyde apllcacién exclusiva’ para la zona det Plan Parcial.

1. COEFICIENTE DE OCUPACION BEL SUELO {cos) Y COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO (CUS)

En la zonificacion se determinan, entre otras normas, al nurnero de nivales parmllldus y el purcemaje dal érea libre
con relacidn a la superficia del terreno.

El coeficfente de ocupacion del susio (COS), es Ia re%aclén ammétlca axistante sntre la superf‘ cle canstruida en
planta baja y |a superficie total dal terrena. :

Fl coficiente de ulllizacian det sueio (CUS), es Ia refacién artmélica exisienta entre la supeﬂ' icle lutal construlda an
todes las niveles de la edificacidn y fa superficie total del terreno. ©

COS = 80/5T COS = Coeficiente de Ocupacion del Sualu

' CUS =8C/5T ... BUS = Coeficiente de Utilzacian del Suelo
8C =CUSxST .80 = Superficle Maxima de Ocupacian del Sualu
N =SC/s0 ©8C = Superficie Mé&xima de Constryccidn

ST = Supadicie de Terreno |
N =Namero de Niveles

2. FUSION DE DOS O MAS PREDICS.

Cuando dos o mas predios se fusionen y en dicha fusién se incluya el uso H, se mantendra la zonificacion H
{habitacional} para toda la superficie, conforme z la zonificacion establecida en e Plan Parcial. " Si los predios
fusionados tienen olro use que ne sea habitacional (M), podra elegir cualquiera de las zonificaciones involucradas.

3. AREA LIBRE DE CONSTRUGCION ¥ RECARGA DE AGUAS PLUVIALES AL SUBSUELO.

El drea libre de construccion, cuyo puri:ema]e se establece en la zonificacian, podra pavimeniarse en un 10% con
materiales permeables, cuando éstas se Glilicen como andadores o huelias para El fransito y/o eslacionamisnio de

vehlculos, El resto deberd wlilizarse come area jardinada,

Para cualguier predio que se ublgue denira del poligono del Pian Parcial:

SUPERFICIE DEL PREDIO . AREA LIBRE
MENOR A 500 M2 L 2000%
DE MAS DE 500 M2 HASTA 2,000 M2, T22E0%
DE MAS DE 2,000 M2 HASTA 3,500 M2, © . 25.00% -
DE MAS DE 3,500 M2 HASTA 5,500 M2 ] | 27.50%
DE MASDE5500M2, T ao0%

4. ALTURAS DE EDIFICACIONES

La altura lotal de la edificacion serd de acuerdo con el ndmere de niveles establecido an la zonlficacion del Plan
Parclal ¥ se deberd considerar a partir del nivel de banquata. En el ¢aso que par razones de procedimienta
canstruclivo se opta por construir el esiacionamiento medio nivel por abajo del nivel: de banquela, ‘el nimeso de
niveles se cantara a partir del medio nivel por ariba det nwel de hanqueia

Ningon pumo de Ias edificaciones podra estar a mayur al!ura que dos veces sU dislancla mlnima. aun plano virlual
verical que se localice sabre el alineamiento opuesto de la calle. Para los predics que tengan frente a plazas o
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" jardines, el alinsamianto cpussto para los fines de esta norma sa jocalizard 5.00 m. hacla adanira del alineamiento
da la acera opuesia,

Cuando la allura oblenida del nimero de nivales permitida por la zonlficacién, sea mayor a dos veces el ancho da la
calte medida entre paramantos apuestus. la edificacién deberd rematerse la distancia necesaria, para que fa allura
cumpla con fa sigulente refaclén;

Allura = 2 x [separacién enlre paramentos upuaslus-l-rematimiamu +1.50 m]

La altura ma:dma de enlreplso seré da 360 m de pise terminado a piso terminado. Para af caso de lechos
inclinados, 1a allura de éstos forma parte de |a altura total de la edificacién.

5. INSTALACIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DEL NUMERO DE NiVELES

Las instalaciones permitidas por encima da los niveles espetificados por 1a zonificacién, podran ser: antenas,
tangues, lorres de fransmisldn, chimeneas, astas bandera. mastiles, casetas de magquinaria, sismpra y cuando sean
cumpaﬂbles con el uso del suelo permitido

Las instalaciones especialss a instatarse sobre azuteas coma, es!aciunas repetidoras de lelarcmla celular o
Inaldmbrica, requeriran da un permiso especial par parte de la autorir.fad el Ayuntamiento, oL

En todos los casos Ios pretites en las azoteas no deberan ser mayores a 1.5 matrus de altura y no cuzntifican como
nivel adiclonal en la zonificacion permitida. ’

. 6. SUBDIVISION DE PREDIOS.

La suparficie minima resultante para la subdivision da predio&. serd da atuerdo con lo sigulente:

SUELO URBANO
ZONIFICACION SUP. (m")
{Minima)
H {Habitacional Unifamiliar) 140
HC {Habitacional con 200
Comercig)
HM (Habitacional Mixto} 750
CB {Centro de Barric) 250
E (Equipamienta) 750

-7 CALCULC DEL NUMERQ DE VIVIENDAS PERMITIDAS

" El ptmerg de viviendas que se puede construir en {a zona del Plan Parcial, depende de |a superficie del predio, et
nimero de nivales y el rea libre,

La superficie por vivienda no estara limitada en el presante Plan Parcial.

En lodos los casos, la superficie de Ia vivienda no podra ser menor que agualla, que resulte de aplicar las normas
~ establecidas por el Reglamento de Construcciones local relativas a las dreas minlmas para la vivienda,

. & nimero de vivlendas permitidas, se calcula dividlendo a8 supericie maxima de construcclon permilida en la
- zonificacion, entre el drea minima por vivienda propuesta para cada proyecto en particular. .

8, SISTEMA DE TRANSFERENCIA DE POTENCIALIDAD
Este sistema no aplica en &t presanla Plan Parclal.
9. AREA CONSTRUIBLE EN ZONIFICAGION DENOM{NADA ESPACIOS ABIERTOS (EA)

En ta zonificaclin denominada Espaclos Ablertos (EA), al area total cunsiruida podré ser de hasta el 10% de la
superficie del pren‘io y al drea de desplania podrd ser de hasta el 5%.

10. USOS DEL SUELO DENTRO DE LOS CONJUNTOS HABITACIONALES
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Los conjuntos habitacionales deberan mantener sus usos y &reas construidas, de acuerdo con iz licencia de
canstruccldn y ajustandose a la Ley de Condaminios local, en o referente a medificaciones.

1. ZONAS FEDERALES Y DERECHOS DE ViA

Las zonas federales y derechos de via en cuerpos de agua y vias de comunicacian, deberdn mantenerse totalmente
litres de construzcidn y quedaran sujetas a lo gque se sefala en |z Ley de Aguas Nacionales, a la Ley General de
Vias de Comunicacion y demas ordenamientos en la materia. .

12, vla PUBLICA Y ESTACIONAMIENTOS SUBTERRANEOS
Toda vialidad lendrd como minime 10,5 metros de arroyo vehicular (3 carriles}, mas banguetas.

Los callejones y vialidades de lipo cerradas que no sobrepasen los 150 m de longitud, asi como los andadores
pealonales tendran un minimo de 4.00 m de ancho sin excepecibn y s& considerardn como via publica, les cuates
deberan permitir 2l libre paso de vehiculos de emergencia y no podran ser obstaculizades par elementa alguno,

En &l caso de las ciclopistas, la seccion minima serd de 1.50 m.

Las vialidades ubicadas en proyectos habitacionales o comerciates en régimen condominal, deberan ser manienidas
por los propios conddminos,

Para las edificaciones de salud, educacion, abasto, almacenamiente, entretenimienlo, recreacion y deperles serd
necesario proveer Areas de ascenso y descenso en el Interior del predio cuando su superficie sea superior a 750 m2
oiengan un frenle mayar de 15 m.

Adicional a io establecido en el Reglamenio de Construcciones local y para mejorar |a capacidad instalada de fos
usos existentes, se permite el establecimienlo de estaciopnamientos piblicos y privados en cualquier zonificacion,
exceplo en zanas Habtlacionales (H), Espacios Abiertos (EA) y en Equipamiento [E), las cuales deberdn solucionar
el requerimiento al interior e sus predios.

13. ESTUDIO DE IMPACTO URBAND

Previo al registre de cuaiguier Licencia de Censtruccion, Permiso o Aulorizacion, quienes pretendan llevar a cabo
alguno de los siguientes proyeclos, requersiran el dictames de la oficina de Planeacion y Dasarrollo Lirbano lacal, la
cuat establecera para cada caso, [a necesidad de realizar un Estudio de Impacto Urbano o Urbano-Ambiental;

I. Proyeclos de vivienda ¢on mas de 10,000 m2 de construccion.
Il Proyecios de oficinas, comercios, servicios, indusiria o eduipamianiu con mas de 5,000 m2 de construceian.
fit. Proyeclos de usos mixios (habilaclonal, comercio, servicios o eguipamiento con mas de 5,000 m2).

IV, Eslacicnes y mini estaciones de servicio de combustibles para carburacion (gasclina, diesel, gas LP y gas natural
comprimido), para servicio & piblico yfo autoconsuma,

V. Proyecias de ampliacion de vivienda, cuando fa suma de lo exislenie y el incremenio rebasen 10,000 m2 de
construccién o cuando ya se lenga el Estudio de Impacto Urbano y se incrementen en mas de 5,000 m2 de
construccian,

VI, Prayectos de ampliacidn de usos no habitacionales, cuando la suma de Io existente y el incremento rebasen
5,000 m2 de construccién o cuando ya se lenga Estudio de Impacto Urbano y se incrementen mas de 2,500 m2 de
cansiruceion. ) - :

En los andlisis de Ios Estudios de Impaclo Urbano o Urbano-Ambiental, se deberd censiderar la utilizacian de la
infraestructura, asi come del entorno urbano en el momento de maxima demanda. Los temas y contenidos del
Estudio deberan apegarse, en lo que proceda, & los Lineamientos Técnicos complementarios y recomendaciones
que emitz la autoridad municipat comespondiente, :

Agquelias zonas clasificadas de rlesgo por los ordenamientos aplicables, no serdn susceptibles para otorgar
aularizaciones o permisos, con excepcion del riesgo que se determine como mitigable, a través del dictamen
carrespondiente, : .

14, ZONAS Y USOS DE RIESGO
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Mo sa registraran Licencias ¢ Permisos de Construccion para ningin uso, sobre sualos clasificados como rlesgoso%
en |a mormatividac aplicable; sobre Jos derechos de via de carreteras o vialidades de acceso controlado; asimismae,
no se permilira I ubicacién da viviendas en los carredores destinados a los servicios pablicos o al paso subterraneo
de duclos de combustible, petrolec, gasoling, diesel, gas LP, gas natural comprimido y sus derivados.

Se permite el establecimiento de estaciones de servicip de combustible {gasolinerlas) y verificentros en tas
2onificaciones HM, CB v C, siempre y cuando sean compatibles con los usos colindantes y previo Dictamen del
Estudio de Impacto Urbano y/o Ambiental, ademéas de contar con el visto bueno de Proteccign Civil local,

INTENSIDAD DE USO DEL SUELO

A conlinuacidn se describan las diferentes intensidades de uso del suslo gue se proponen en la Zonificacion del
presente Plan Parcial,

La interpretacién de las claves de uso del suslo que aparecen en el plzno de Zonificacicn al anverso de este plano,
son como se indica a conlinuacitr:

Ejemplo:
Hiaizn

H = Indica el tipo de usb del suefo, en este caso Habilacional (H}

3 = Indica el nOmere de niveles maximo permitidos, contados & partir del nivel de
banqueta.

20= Indita (en porcentaje) el &rea minima que debera dejarse en el predio libre de
construcciones, con objeto de permitir la infiliracion de aguas pluvialas al
subsuelo.

Hiar Uso Habilacional Unicamente, en donde se pretende preservar (as dreas de viviendz sin mezcla de usos dal
suelo. En este usa se podrd crecer hasla 3 niveles contados a partir del nive! de banqueta.

Hidi* Uso Hahilacionat unicamente de fipo plurifamiliar, en donde se podran construir edificios de departamenios
hasta con 4 niveles como maximo, conlados a partir del nivet de banguéta,

HC/4 * Uso HabHacional con Comercio (Onicamente en planta baja); tiene aplicacidn en corredores urbanos; se
restringen los usos que puetan impaclar a las areas habitacionales, La altura maxima de [as edificaciones
deslinadas a este uso serd de hasta 4 niveles, es decir, planta baja y tres niveles, conlados a nivel de banqueta.
HM/4/*. Usp Habitacional Mixto, donde pueden existir inmuebles destinados a vivienda, comercio, oficinas, servicios
e indusltia no contaminanie (Se permile el uso en forma individual o la mezcla de éstps). Esta dosificacion se
eslablace en zonas nue par sus caracleristicas de accesibilidad y comunicacion con vias imponiantes, le permiten un
crecimienio de hasta 4 niveles de construccion, contadus a partir del nivel de bantjueta.

CE/3/*. Centro de Barrie, donde se permite ubicar comercios y servicios basices. Estos usos se eslablacen
integrados en un sclo predio destinado para este fin y se localizan en cada uno de los tres seciores del desarrallg,
Se limita su crecimiento en altura hasta 3 niveles de edificacian cantados a parlir del nive! de banqueta.

€3, Uso Comercial, Este ysc se resfringe a 1as greas indicadas en et plano de zonificacion y se plantean de
manera integrada en predios individuales. Tendra una allura de edificacion de 3 niveles come maxima, contados a
partir del nivel de bangqueta. No se permite iz mezcla con otros usos del suelo.

E/G!*. Equipamiento urbano, ya sea oficial o privado. Eéie usn se resiringe a las &reas indicadas en el plano de
zonificacion y lendra una altura de & niveles como maximao, contados a partir del nivef de banqueta.

* Sefala el porcentaje de area libre de construccionzs sobre el terreno que debera dejarse para permilir fa infiltracion
de 2gua al subsuelo, Esta area varla dependiendo del tama#io def lote.

La nomenclalura de Intensidad de Uso de Suelo se complementa con la Tabla de Usos del Suelo Permitidos y
Prohibidos gue aparecen en esls misma Carta Urbana,
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